Zatqcznik do uchwaty nr28/2007
Rady Nadzorczej SM ,, Przy Metrze”
z dnia 21.08.2007 roku.

REGULAMIN W SPRAWIE ZASAD ROZLICZANIA KOSZTOW ZADANIA
INWESTYCYJNEGO - BUDYNKU pn. , MIESZKANIE PRZY METRZE” przy ul.
BELGRADZKIEJ W WARSZAWIE

I. POSTANOWIENIA OGOLNE ORAZ ZNACZENIE TERMINOLOGII UZYTEJ
W REGULAMINIE

§1

1. Inwestorem zadania inwestycyjnego jest Spotdzielnia Mieszkaniowa ,Przy Metrze”
w Warszawie, zwana w dalszej czg¢$ci Regulaminu ,,Spotdzielnia”.

2. Inwestorem powierniczym oraz generalnym wykonawca zadania inwestycyjnego jest Drimex —
Bud S.A. z siedziba w Warszawie, Al. KEN 36 lok. 207, zwany w dalszej czg$ci Regulaminu
Linwestorem Powierniczym”, ktoéry w oparciu o postanowienia Umowy Nr 152/2006 z dnia
16 pazdziernika 2006 r. dziala w imieniu i na rzecz SM ,,Przy Metrze”.

3. Inwestor Powierniczy jest odpowiedzialny za finansowanie i realizacj¢ inwestycji w catym
okresie jej realizacji.

4. Indywidualnymi inwestorami sa osoby fizyczne i prawne, zwane w dalszej czg$ci Regulaminu
»Finansujacymi”, ktore zawieraja umowy o budowg lokalu mieszkalnego, uzytkowego lub
miejsca postojowego z Inwestorem Powierniczym oraz uczestnicza w kosztach budowy zadania
inwestycyjnego przez wnoszenie wktadow budowlanych na zasadach okreslonych w umowie.

5. Spoéldzielnia nie dopuszcza mozliwosci zawarcia z Finansujacym umowy o budoweg lokalu
mieszkalnego Iub uzytkowego bez jednoczesnego zawarcia umowy o budoweg miejsca
postojowego, przy czym w wypadku zawarcia umowy na lokal mieszkalny czteropokojowy,
badz lokal uzytkowy o powierzchni powyzej 40 m? obowiazek ten dotyczy dwodch miejsc
postojowych.

§2

1. Spotdzielnia przyjmuje Finansujacych niebedacych cztonkami Spotdzielni, z ktérymi zostaty
zawarte umowy wymienione w § 1 ust. 4, w poczet czlonkow, na zasadach wynikajacych
ze Statutu Spotdzielni.

2. Finansujacy, do czasu spelnienia warunkéw umozliwiajacych ustanowienie odrgbnej wlasnosci,
uzyskuja ekspektatywe odrebnej wtasnosci lokalu lub miejsca postojowego.

§3
1. Rozliczenie kosztow budowy zadania inwestycyjnego, dokonane w oparciu o zasady
wynikajace z niniejszego Regulaminu, stanowi podstaweg do okreslenia kosztu budowy
poszczegolnych lokali mieszkalnych, uzytkowych, miejsc postojowych i innych pomieszczen
realizowanych w ramach tego zadania.
2. Rozliczenie, wykonane zgodnie z ust. 1, stanowi podstawg¢ do rozliczen Spoéidzielni
z Finansujacymi z tytutu wktadoéw budowlanych.

§ 4
Znaczenie terminologii uzytej w Regulaminie:

1) ,zadanie inwestycyjne” — oznacza realizacj¢ budynku mieszkalno — ustlugowo -
garazowego przy ul. Belgradzkiej w Warszawie wraz z towarzyszaca infrastruktura
niezbedna dla prawidtowego funkcjonowania realizowanej inwestycji, chocby
ich realizacja wymagata nakladow na nieruchomosci, do ktérych Spoétdzielnia nie
posiada tytutu prawnego,

2) ,rzeczywiste koszty” — oznaczaja koszty rzeczywiscie poniesione przez
Spotdzielni¢ (koszty zaewidencjonowane w ksiggach rachunkowych Spoétdzielni)
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3)

4)

5)

6)

na realizacj¢ zadania inwestycyjnego. Koszty dotyczace budowy lokali, ponoszone
przez Finansujacych z pominigciem Spoéldzielni, nie bgda uwzglgdniane przy
ustalaniu rzeczywistych kosztow budowy,

,»Koszty bezposrednie” — oznaczaja koszty poniesione na realizacj¢ budynku
mieszkalno — ustugowo —garazowego, w szczegolnosci: koszty robdt budowlanych,
instalacyjnych wraz z przylaczami i wykonczeniowych oraz koszty wyposazenia
wynikajace z uzgodnionego standardu lokali,

,»Koszty posrednie” — oznaczaja koszty poniesione na budowe¢ niezbgdnych dla
prawidlowego funkcjonowania zadania inwestycyjnego $srodkow trwatych, jak m.in.:
infrastruktury podziemnej, stacji trafo, hydroforni, dzwigéw, weztéw cieplnych,
parkingdéw ogdlnodostgpnych itp.,

»Koszty ogolne” — oznaczaja koszty ponoszone przy realizacji zadania
inwestycyjnego, a niedajace si¢ odnies¢ bezposrednio do poszczegdlnych $rodkow
trwatych wytonionych w trakcie jego realizacji. Do kosztoéw ogélnych zalicza
si¢ m.in.:

a) rownowarto$¢ prawa wieczystego uzytkowania gruntu dziatek oznaczonych
jako 7/6, 7/10, cz. 7/11 i cz. 7/5 z obrgbu 1-11-05, objetych zadaniem
inwestycyjnym, wyliczona wedlug operatu rzeczoznawcy majatkowego
okreslajaca jego warto$¢ na dzien uzyskania pozwolenia na uzytkowanie
budynku,

b) koszty pozyskania terenu pod budowe, np. odtworzenie w terenie miejsc
parkingowych zlikwidowanych dla celow zadania inwestycyjnego,
odszkodowania z tytulu wczes$niejszych naniesien — (wycinka,
przesadzanie, pielegnacja drzew 1 krzewow czy partycypacja w kosztach
uzbrojenia terenu),

c) koszty z tytulu wieczystego uzytkowania terenu poniesione do dnia
zakonczenia budowy oraz koszty nabycia na wlasno$¢ terenu,

d) koszty z tytutu podatku od nieruchomosci poniesione do dnia zakonczenia
budowy,

e) koszty badan geologicznych i operatow geodezyjnych,

f) koszty opracowania dokumentacji projektowej (w dwoch wersjach
zagospodarowania dziatek przewidzianych pod inwestycje),

g) koszty budowy ciagdéw komunikacyjnych - pieszych i jezdnych,

h) koszty budowy terendw zabawowych wraz z urzadzeniami zabawowymi,

1) koszty budowy i przebudowy sieci energetycznej, cieptowniczej, wodno —
kanalizacyjnej i gazowej,

j) koszty optat za przylaczenia do sieci energetycznej, cieptowniczej i wodno
— kanalizacyjnej,

k) koszty instalacji oswietlenia terendw wewnatrzosiedlowych,

1) koszty zazielenienia terenu wokot budynkéw (trawniki, nasadzenia, itp.),

m) koszty budowy wolno stojacych drobnych form architektonicznych,

n) koszty ustugi inwestora powierniczego,

0) koszty utrzymania biura Spoétdzielni - wedlug normy uchwalonej przez
Rade¢ Nadzorcza,

p) koszty obstugi kredytow zaciagnigtych w celu realizacji zadania w okresie
jego budowy,

q) koszty corocznych obligatoryjnych badan lustracyjnych dziatalnos$ci
inwestycyjnej Spotdzielni.

»p.u.m.” — jest to suma powierzchni w metrach kwadratowych lokali mieszkalnych
w calym zadaniu inwestycyjnym - wg pomiaru metoda ISO na dzien oddania zadania
do uzytkowania.

Do powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych nie wlicza sig:



7)

8)

a) powierzchni miejsc postojowych w wielostanowiskowym garazu wraz
z powierzchnia komunikacji,
b) powierzchni komorek lokatorskich,
c) powierzchni balkonéw,
d) powierzchni ogrodow zimowych,
e) powierzchni tarasow,
f) powierzchni lokali uzytkowych wbudowanych w budynek,
g) powierzchni ogdlnej budynku, ktéra stanowia powierzchnie:
- klatek schodowych,
- poddaszy,
- pomieszczen technicznych,
- pomieszczen gospodarczych,
- inne zaliczane do ogélnej powierzchni budynku uzywane przez
mieszkancow budynku.
,roboty dodatkowe” — oznaczaja roboty wykonane w trakcie realizacji zadania
inwestycyjnego, nieprzewidziane w dokumentacji projektowej, a niezbedne dla jego
realizacji. Wszelkie roboty wykonane na zyczenie Finansujacego wewnatrz lokalu,
wynikajace z indywidualnej aranzacji lokalu, nie wptywaja na wysokos¢ kosztow
budowy i podlegaja odrgbnemu rozliczeniu przez Finansujacego z Inwestorem
Powierniczym,
,roboty zaniechane” — oznaczaja roboty niewykonane w trakcie realizacji zadania
inwestycyjnego, a przewidziane w dokumentacji projektowej. Wszelkie roboty
niewykonane na Zzyczenie Finansujacego wewnatrz lokalu, a wynikajace
z indywidualnej aranzacji lokalu, nie wplywaja na wysoko$¢ kosztéw budowy
ipodlegaja odrgbnemu rozliczeniu przez Finansujacego z  Inwestorem
Powierniczym,

I1. WSTEPNE ORAZ OSTATECZNE KOSZTY BUDOWY

§5

Koszty zadania inwestycyjnego oraz koszty budowy poszczegolnych lokali mieszkalnych,
uzytkowych i miejsc postojowych okresla sig:
1) wstgpnie, na podstawie:

a) kosztow umownych realizowanego zadania inwestycyjnego — wynikajacych z Umowy
Nr 152/2006 z dnia 16 pazdziernika 2006 r. zawartej pomigdzy Inwestorem
Powierniczym a Spoldzielnia,
roOwnowartosci prawa wieczystego uzytkowania gruntu dziatek oznaczonych jako 7/6,
7/10, cz. 7/11 1 cz. 7/5 z obrgbu 1-11-05, objetych zadaniem inwestycyjnym,
wyliczonej wedlug operatu rzeczoznawcy majatkowego okreslajacego jego wartosé
na dzien uzyskania pozwolenia na budoweg zadania inwestycyjnego,
szacunkowych kosztow Spoétdzielni zwigzanych z obstuga realizowanego zadania
inwestycyjnego.
Wstepny koszt budowy okreSlony przed rozpoczeciem inwestycji moze ulec
zwigkszeniu o:

b)

- dredni wskaznik wzrostu cen produkcji dla budownictwa mieszkaniowego
( publikacja GUS-u pt. ,,Zmiany cen robot budowlano — montazowych
i obiektéw budowlanych”- tabela 2, obiekt 1122), gdy w okresie od dnia
1 maja 2007 r. do dnia zakonczenia realizacji inwestycji wskaznik ten
przekroczy 2 % ;

- koszt robdt dodatkowych wyniktych w trakcie procesu inwestycyjnego,
ktérych nie przewidywat projekt, a okaza si¢ niezbgdne przy realizacji zadania.

2) ostatecznie, po zakonczeniu i rozliczeniu budowy zadania inwestycyjnego na podstawie:
a) kosztow rzeczywiscie poniesionych przez Spotdzielnig na jego realizacjg,



b) rownowartosci prawa wieczystego uzytkowania gruntu dziatek oznaczonych jako 7/6,
7/10, cz. 7/11 1 cz. 7/5 z obrgbu 1-11-05 objetych zadaniem inwestycyjnym,
wyliczonej wedlug operatu rzeczoznawcy majatkowego okreslajacego jego wartosé
na dzien uzyskania pozwolenia na uzytkowanie zadania inwestycyjnego.

§ 6

1. Wstepne ustalenie kosztu budowy poszczegolnych lokali mieszkalnych i uzytkowych stanowi
podstawe do:

1) zarezerwowania dla Finansujacego okreslonego lokalu (nr lokalu, powierzchnia
uzytkowa) 1 miejsca postojowego,

2) okreslenia wstepnej wysokosci wymaganego wkladu budowlanego oraz wysokosci
1 terminéw wnoszenia przez Finansujacego zaliczek na poczet wymaganego wktadu,

3) okres$lenia zakresu rzeczowego robdt, do ktorych realizacji jest zobowiazana
Spotdzielnia,

4) ustalenia terminu wyliczenia ostatecznego kosztu budowy lokalu,

5) ustalenia terminu rozliczenia roéznic pomigdzy ostateczna wysokoscia wymaganego
wktadu a suma wniesionych przez Finansujacych zaliczek (zwrotu nadptaty wktadu
lub obowiazku uzupehienia wktadu przez Finansujacego).

2. Dopuszcza sig¢ mozliwos¢ stosowania do wstepnie wyliczonego wktadu budowlanego za lokal
mieszkalny, uzytkowy lub miejsce postojowe upustow i rabatéw. Kwoty upustéw 1 rabatow
udzielone przez Inwestora Powierniczego podlegaja potraceniu z jego wynagrodzenia
za zrealizowanie przedmiotu umowy.

§7

Ostateczne rozliczenie kosztow poniesionych na realizacj¢ zadania inwestycyjnego i ustalenie

wartosci poczatkowej (kosztu budowy) poszczegolnych lokali mieszkalnych, uzytkowych i miejsc

postojowych jest dokonywane przez Spoldzielni¢ w terminie 3 miesigcy od daty uzyskania
pozwolenia na uzytkowanie zadania inwestycyjnego.

§ 8
Rozliczenie kosztow budowy zadania inwestycyjnego polega na:

1) ustaleniu rzeczywistych kosztéw budowy poszczegdlnych skladnikow majatkowych,
ktére po zakonczeniu procesu budowy beda stanowily samodzielne $rodki trwale
pozostajace w skladzie majatku trwatego Spotdzielni lub beda przekazane poza
Spotdzielnig¢ — odptatnie lub nieodptatnie,

2) ustaleniu rzeczywistych kosztow budowy poszczegdlnych lokali mieszkalnych,
uzytkowych i miejsc postojowych.

§9
Rozliczenie kosztow budowy zadania inwestycyjnego przebiega w 4 etapach.:

1) etap I — polegajacy na odpowiednim ewidencjonowaniu kosztéw ponoszonych
w trakcie realizacji zadania inwestycyjnego,

2) etap II — polegajacy na rozliczeniu kosztéw posrednich i ogdlnych,

3) etap III — polegajacy na ustaleniu $redniego kosztu budowy 1 m? p.u.m.,

4) etap IV — polegajacy na ustaleniu kosztow budowy lokali mieszkalnych,
uzytkowych i miejsc postojowych.

Etap I — Ewidencja kosztow realizacji

§ 10
1. Z dniem rozpoczecia realizacji zadania inwestycyjnego Spotdzielnia ustala stanowiska kosztow
rzeczowych oraz stanowiska kosztow ogdlnych, na ktére odnoszone begda ponoszone
narastajaco koszty budowy.
2. Stanowiska kosztow rzeczowych ustala si¢ na podstawie dokumentacji projektowej zadania dla
kazdej jednostki $rodka trwalego, jaki zostanie wytoniony w wyniku realizacji zadania.



Do $rodkéw trwatych, na ktére wymagane jest ustalenie kosztow budowy, zalicza si¢
w szczegblnosci:
1) budynki i budowle,
2) dzwigi osobowe wbudowane w budynki,
3) wezly cieplne,
4) hydrofornie,
5) elementy infrastruktury, ktére moga by¢ przekazywane, po ich wykonaniu,
odpowiednim stuzbom komunalnym, np.:
a) stacje trafo,
b) odcinki magistrali cieptownicze;j,
¢) odcinki magistrali wodociagowej czy kanalizacyjne;j,
d) parkingi zlokalizowane na terenie nieruchomo$ci, do ktorej
Spotdzielnia nie posiada tytulu prawnego, ale ktore sa niezbgdne dla
realizacji zadania inwestycyjnego.
Stanowiska kosztow ogoélnych stuza gromadzeniu kosztow ponoszonych w zwiazku z realizacja
zadania inwestycyjnego, ktorych nie da si¢ bezposrednio odnie$s¢ do ktoregokolwiek srodka
trwatego. Stanowiska te ustala si¢ na podstawie kosztow rodzajowych wynikajacych z § 4 pkt 5.

§ 11
Prowadzenie ewidencji kosztow budowy zadania inwestycyjnego wymaga odpowiedniej
dokumentacji zrodlowej ponoszonych kosztéw, tzn. wystawionej w sposdb umozliwiajacy
odpowiednie ich odnoszenie na poszczegdlne stanowiska ewidencyjne, o ktorych mowa w § 10.
Odniesienie na poszczegdlne stanowiska ewidencyjne, o ktorym mowa w ust. 1, mozna
osiagna¢ w dwojaki sposob:

1) przez pozyskanie faktur lub innych dokumentéw potwierdzajacych poniesione koszty
odrgbnie dla kazdego stanowiska ewidencji kosztow,

2) przez podzielenie warto$ci na poszczegélne stanowiska ewidencji kosztow przez
komorke inwestycyjna Spoldzielni, opiniujaca od strony merytorycznej dokumenty
dotyczace kosztow.

Dla potrzeb rozliczenia kosztow budowy zadania inwestycyjnego niezbgdne jest takze:

1) fakturowanie lub odpowiednie wydzielenie z faktury (faktur) robdt dodatkowych —
odrgbnie dla kazdego stanowiska kosztow,

2) skosztorysowanie robdt zaniechanych przewidzianych do wykonania w dokumentacji
projektowej, ktére nie zostaly wykonane do momentu rozliczenia rzeczywistych
kosztéw zadania — odrebnie dla kazdego stanowiska kosztow,

3) okreslenie kosztu budowy lokali uzytkowych,

4) okreslenie kosztu budowy miejsc postojowych w garazu wielostanowiskowym.

Etap II — Rozliczenie kosztow posrednich i ogélnych

§ 12
. Na tym etapie rozliczeniu podlegaja:
1) rzeczywiscie poniesione wg ewidencji ksiggowej koszty,
2) rzeczywiscie poniesione koszty robot dodatkowych,
3) skosztorysowane koszty za roboty =zaniechane przewidziane do wykonania
w dokumentacji projektowej, lecz niewykonane do momentu rozliczenia kosztow
zadania inwestycyjnego.
Jednostka rozliczeniowa kosztow posrednich i ogdélnych jest 1m?> p.u.m. (powierzchni
uzytkowej mieszkan i lokali uzytkowych) — wyliczonej w oparciu o normg ISO w §wietle Scian
wyprawionych.
W pierwszej kolejnosci rozlicza si¢ koszty posrednie, w drugiej koszty ogolne.
Koszty posrednie i1 ogolne rozlicza si¢ na budynek realizowany w ramach zadania
inwestycyjnego.



Etap III — Ustalenie Sredniego kosztu budowy 1 m? p.u.m.

§13

. Na tym etapie rozliczeniu podlegaja:

1) koszty budowy budynku okre§lone w wyniku zamknigcia rozliczenia etapu I,

2) koszty budowy lokali uzytkowych,

3) koszty budowy miejsc postojowych w garazu wielostanowiskowym.

. Wyodrebnia si¢ z kosztow budowy okreslonych w II etapie rozliczenia kosztow budowy
budynku (jako odrgbna pozycje) koszt budowy lokali uzytkowych.
Koszt budowy lokali uzytkowych okresla si¢ na podstawie indywidualnej kalkulacji okreslajace;j
poniesione naktady na ich realizacjg.

Sredni koszt budowy (Skbl) 1 m? powierzchni lokalu uzytkowego ustala si¢ przez podziat
kosztu budowy lokali uzytkowych przez sume ich powierzchni.

Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ zréznicowania kosztu budowy 1 m? powierzchni lokalu uzytkowego
w zaleznos$ci od warunkow technicznych i usytuowania w budynku.

. Wyodrebnia si¢ z kosztow budowy okreslonych w II etapie rozliczenia kosztow budowy
budynku (jako odrgbna pozycje) koszt budowy garazu  wielostanowiskowego.
Sredni koszt budowy 1 miejsca postojowego ustala si¢ przez podziat kosztu budowy garazu
wielostanowiskowego przez ilo$¢ miejsc postojowych. Dopuszcza si¢ mozliwos¢ zrdznicowania
kosztu miejsca postojowego w zalezno$ci od warunkéw technicznych miejsca postojowego.

. Wyodrebnia si¢ z kosztéw budowy czesci mieszkalnej budynku (jako odrgbna pozycije) koszt
budowy balkondéw, ogrodéw zimowych oraz tarasow usytuowanych w istniejacej kubaturze
budynku, przynaleznych do poszczegoélnych lokali mieszkalnych (nie stuzacych do wspdlnego
uzytku przez mieszkancow budynku jako powierzchnia ogélna budynku w rozumieniu § 4 pkt 6
lit. g).

Sredni koszt budowy 1 m? ogrodu zimowego, balkonu oraz tarasu usytuowanego w istniejacej
kubaturze budynku ustala si¢ na podstawie indywidualnej kalkulacji kosztow okreslajacej
naktady na 1 m? ich powierzchni.

. Wyodrebnia sig z kosztow budowy budynku (jako odrebna pozycje) koszt budowy pomieszczen
przynaleznych, takich jak komorki lokatorskie, ktore stanowi¢ beda pomieszczenia przynalezne
do poszczegodlnych lokali mieszkalnych (nie stuzacych do wspdlnego uzytku przez
mieszkancow budynku jako powierzchnia og6lna budynku w rozumieniu § 4 pkt 6 lit. g).

Sredni koszt budowy 1 m? komorki lokatorskiej ustala si¢ na podstawie indywidualnej
kalkulacji kosztow okreslajacej naktady na 1 m? ich powierzchni.

Sredni koszt budowy 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego okresla si¢ wg wzoru:

Kb — Kbl — Kbg — Kbb - Kbp
p.u.m.

Skb =

gdzie:
1) Skb — $redni koszt budowy 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego,
2) Kb — koszt budowy okreslony w II etapie rozliczenia kosztow,
3) Kbl — koszt budowy lokali uzytkowych,
4) Kbg — koszt budowy miejsc postojowych w garazu wielostanowiskowym,
5) Kbb — koszt budowy balkonéw, tarasoéw, ogrodow zimowych,
6) Kbp — koszt budowy komorek lokatorskich,
7) p.u.m. — powierzchnia uzytkowa lokali mieszkalnych.

. Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ zréznicowania kosztu budowy 1 m? powierzchni lokalu mieszkalnego
w zaleznos$ci od warunkow technicznych i usytuowania w budynku.

. Rozliczenia $redniego kosztu budowy dokonuje Zarzad, natomiast Rada Nadzorcza rozliczenie
to zatwierdza w formie uchwaty.



Etap IV — ustalenie kosztow budowy lokali i miejsc postojowych

§ 14
1. Catkowity koszt budowy lokalu mieszkalnego, bgdacy podstawa rozliczen z Finansujacym,
stanowi sumg kosztow budowy: lokalu, przynaleznego do lokalu balkonu, ogrodu zimowego
czy tarasu oraz komorki lokatorskiej z uwzglednieniem ewentualnych upustow i promocji
udzielonych przez Inwestora Powierniczego.
2. Koszt budowy lokalu mieszkalnego okresla si¢ wg wzoru:

Kblm = Skb x m* x Wsk + Skbb x m? + SKbp x m? — Kprom
gdzie:

1) Kblm — koszt budowy lokalu,

2) Wsk — wspotczynnik korygujacy Skb uwzgledniajacy warunki techniczne
1 usytuowanie,

3) Skb — $redni koszt budowy 1 m? powierzchni uzytkowej mieszkan,

4) SKbb — $redni koszt budowy 1 m? balkonu, tarasu, ogrodu zimowego,

5) SKbp — $redni koszt budowy 1 m?> komorki lokatorskiej,

6) m? - zrealizowana powierzchnia uzytkowa mieszkania, balkonu, ogrodu zimowego,
tarasu lub komorki lokatorskiej w m?,

7) Kprom — kwota upustéw i promocji udzielonych przez Inwestora Powierniczego.

3. Catkowity koszt budowy lokalu uzytkowego, bedacy podstawa rozliczen z Finansujacym,
stanowi sumg kosztéw budowy: lokalu, przynaleznych do lokalu pomieszczen np. komorki
lokatorskiej z uwzglednieniem ewentualnych upustéw i promocji udzielonych przez Inwestora
Powierniczego.

4. Koszt budowy lokalu uzytkowego okresla si¢ wg wzoru:

Kblu = Skbl x m? x Wsk + SKbp x m? — Kprom

gdzie:

1) Kblu — koszt budowy lokalu uzytkowego,

2) Skbl — s$redni koszt budowy 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu uzytkowego,

3) Wsk — wspodtczynnik korygujacy Skb, uwzgledniajacy warunki techniczne
1 usytuowanie,

4) SKbp — $redni koszt budowy 1 m? komérki lokatorskie;j,

5) m? - zrealizowana powierzchnia uzytkowa lokalu uzytkowego i komorki lokatorskiej
W m2,

6) Kprom — kwota upustow i promocji udzielonych przez Inwestora Powierniczego.

5. Koszt budowy miejsca postojowego, bedacy podstawa rozliczen z Finansujacym, ustalany jest
na podstawie zasad okreslonych w § 13 ust.3.

Sytuacje szczegolne

§ 15
W finansowaniu kosztow realizacji zadania inwestycyjnego moga wystapi¢ sytuacje szczegodlne,
do ktorych przede wszystkim nalezy zaliczy¢:

1) posrednie, catkowite lub czgéciowe finansowanie kosztow budowy elementéw
infrastruktury przez Gming,

2) odptatne przekazanie elementow infrastruktury okre§lonym dostawcom mediow,

3) istnienie lokali o sufitach nieréwnolegtych do podtogi,

4) istnienie lokali, w ktorych potozenie sufitéw w stosunku do podtogi jest podwyzszone,



5) istnienie lokali, w ktorych ze wzgledu na konstrukcje budynku i jego usytuowanie
stwierdzono odbiegajace od standardu warunki techniczne i lokalizacyjne,

6) pozyskanie kar od Inwestora Powierniczego z tytulu zawinionej przez niego zwtoki
w realizacji zadania inwestycyjnego,

7) pozyskanie odsetek za zwloke¢ w wyniku nieterminowego regulowania przez
Finansujacych zaliczek na poczet wktadéw budowlanych.

§ 16
Gmina moze uczestniczy¢é, w sposob posredni, w finansowaniu kosztow budowy elementow
infrastruktury, przekazywanych nieodptatnie okreslonym instytucjom komunalnym, w formie
czesciowego lub catkowitego zwrotu srodkéw wylozonych przez inwestora na budoweg tejze
infrastruktury.
Zwrot srodkéw, o ktorych mowa w ust.1, moze mie¢ miejsce przed ostatecznym rozliczeniem
kosztéw budowy lub po ostatecznym rozliczeniu kosztéw budowy.
W razie gdy zwrot nastgpuje przed ostatecznym rozliczeniem kosztéow budowy zadania
inwestycyjnego, przekazane $rodki zmniejszaja koszty posrednie zadania inwestycyjnego.
W razie gdy zwrot nastgpuje po ostatecznym rozliczeniu kosztow budowy zadania
inwestycyjnego, przekazane $rodki zmniejszaja warto$¢ poczatkowa Srodkow trwalych
i podlegaja zwrotowi Finansujacym proporcjonalnie do powierzchni lokali.

§17
Odptatne przekazanie elementéw infrastruktury dostawcom mediow nastgpuje na podstawie
faktury VAT. Ewidencja takiej czynnosci w ksiggach rachunkowych przebiega nast¢pujaco:

a) w razie gdy sprzedaz nastgpuje przed ostatecznym rozliczeniem kosztow zadania, koszt
budowy sprzedawanego $rodka zmniejsza koszty budowy,

b) w razie gdy sprzedaz nastgpuje po ostatecznym rozliczeniu kosztow zadania, koszt budowy
sprzedawanego $rodka zmniejsza warto$¢ majatkowa srodka trwatego (Srodkow trwatych),
ktoremu (ktorym) §rodek ten stuzy.

Uzyskane w wyniku sprzedazy srodki, po odjeciu naleznego podatku VAT, podlegaja zwrotowi
Finansujacym wedtug zasad okreslonych w § 16.

§ 18
Do powierzchni uzytkowej w lokalach o sufitach nierownolegtych do podtogi:
1) nie wlicza si¢ powierzchni nominalnej, gdy odlegto$¢ sufitu od podtogi wynosi mniej niz
140 cm,
2) zalicza si¢ 50 % powierzchni nominalnej, gdy odleglos¢ sufitu od podlogi miesci sig
w przedziale od 140 cm do 220 cm,
3) zalicza si¢ 100 % powierzchni nominalnej, gdy odlegtos$¢ sufitu od podlogi przekracza
220 cm.
Zasada, o ktorej mowa w ust. 1, ma zastosowanie, gdy nierownolegle do podtogi sufity zostaty
zaprojektowane w projekcie pierwotnym.

§ 19
W lokalach, w ktorych odlegto$¢ sufitu od podtogi jest wigksza od wysokosci powtarzalnej
kondygnacji mieszkalnej, powinien zosta¢ ustalony wskaznik przeliczeniowy, ktorego
zastosowanie umozliwi ustalenie prawidlowego poziomu rzeczywistych kosztéw ich budowy.
Wskaznikiem tym przemnaza si¢ nominalng powierzchni¢ uzytkowa, wyprowadzajac w ten
sposob przeliczeniowa powierzchni¢ uzytkowa.
Przeliczeniowa powierzchnia uzytkowa ma zastosowanie przy ustaleniu $redniego kosztu
budowy budynku, w ktérym takie lokale wystepuja oraz przy ustaleniu kosztu budowy danego
lokalu (postanowienia § 13 i 14 stosuje si¢ odpowiednio).



§ 20
1. W lokalach, w ktorych wystepuja odbiegajace od standardu powierzchnie zajgte przez
konstrukcje budynku, szachty instalacyjne itp. oraz niekorzystne usytuowanie w stosunku
do stron $wiata i okolicznych budynkéw, moze zosta¢ ustalony wskaznik korygujacy, ktorego
zastosowanie umozliwi ustalenie prawidtowego waloru uzytkowego lokalu.
2. Wskaznikiem tym przemnaza sig $redni koszt budowy lokalu, korygujac jego wartosc.

§ 21
3. Naliczone 1 wyegzekwowane kary od Inwestora Powierniczego z tytutu jego zawinionej zwtoki
w realizacji zadania inwestycyjnego podlegaja rozliczeniu wedtug ponizszych zasad:
1) w razie, gdy pozyskanie srodkow nastgpuje przed ostatecznym rozliczeniem kosztéw
zadania inwestycyjnego, $rodki te zmniejszaja jego koszty budowy,
2) w razie, gdy pozyskanie §rodkow nastgpuje po ostatecznym rozliczeniu kosztow
zadania, $rodki te podlegaja rozliczeniu bezposrednio z Finansujacymi.
4. Sposoéb rozliczenia, o ktdrym mowa w ust.1, nastgpuje w sposob analogiczny jak w § 16.
Pozyskane odsetki za zwlok¢ za nieterminowe regulowanie przez Finansujacych zaliczek na
poczet wktadow budowlanych nie zmniejszaja kosztow budowy zadania inwestycyjnego
i podlegaja rozliczeniu z Inwestorem Powierniczym.

hd

§22
Koszty pozyskania terenu, ktory w dacie rozliczenia inwestycji nie stanowil wtasnosci Spotdzielni
lub nie byl w jej uzytkowaniu, ponosza Finansujacy, ktérych prawa majatkowe zwiazane sa
z inwestycja posadowiong na tym terenie.

I11. POSTANOWIENIA KONCOWE

§23
Spotdzielnia zawiadamia Finansujacego o ostatecznym rozliczeniu kosztéw budowy zadania
inwestycyjnego dokonanym w oparciu o niniejszy Regulamin i wysokosci kosztow w czgsci
przypadajacej na jego lokal mieszkalny, uzytkowy i miejsce postojowe w terminie 30 dni od daty
zatwierdzenia rozliczenia kosztow przez Rade Nadzorcza.

§ 24
Jezeli w wyniku ostatecznego rozliczenia kosztow budowy zadania inwestycyjnego powstata
roéznica pomigdzy wysokos$cia wstepnie ustalonego wkiadu budowlanego a kosztami budowy lokalu
mieszkalnego, uzytkowego i miejsca postojowego to podlega ona rozliczeniu w terminie 30 dni
od daty zawiadomienia o wysokosci tej rdznicy.

§ 25
W wypadku niedochowania terminu okreslonego w § 24, Spotdzielnia nalicza Finansujacemu
(do dnia dokonania wptaty) odsetki za zwtoke w wysokoS$ci ustawowe;.

§ 26
Wystapienie przez Finansujacego na droge postgpowania wewnatrzspotdzielczego Iub sadowego
z roszczeniami dotyczacymi rozliczenia kosztow budowy zadania inwestycyjnego nie zwalnia
Finansujacego z obowiazku wniesienia kosztow budowy jego lokalu mieszkalnego, uzytkowego
1 miejsca postojowego, w wysokosci, terminie 1 trybie ustalonym przez Spoétdzielnig.

§ 27
W sprawach nieuregulowanych w niniejszym Regulaminie zastosowanie maja postanowienia
Statutu Spotdzielni 1 ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spotdzielniach mieszkaniowych (t.j. Dz. U.
72003 r., Nr 119, poz. 1116 — ze zmianami)



