Zatqcznik do uchwaty nr 24/2007
Rady Nadzorczej ,,SM Przy Metrze”
zdnia 23.07.2007 r.

REGULAMIN

PRZYJMOWANIA CZLOI\,IKOW, USTANAWIANIA ODREBNEJ WEASNOSCI LOKALU
LUB GARAZU, WEASNOSCIOWEGO I LOKATORSKIEGO PRAWA DO LOKALU LUB
GARAZU ORAZ ZAMIANY MIESZKAN I NAJMU LOKALI LUB GARAZY

(teks jednolity Regulaminu przyjetego uchwata nr 66/2006 z dnia 18.12.2006 r., ze zmianami
wprowadzonymi uchwata nr 24/2007 z dnia 23.07.2007 r.)

1. PRZEPISY OGOLNE

§1
1. Regulamin okresla zasady i tryb przyjmowania czlonkéw do SM ,,Przy Metrze” oraz ustanawiania na
Ich rzecz odrebnej wiasnosci lokalu lub garazu, spotdzielczych praw do lokali lub garazy, zamiany
mieszkan i najmu lokali lub garazy.
2. llekro¢ w regulaminie jest mowa o:
1) lokalu — nalezy przez to rozumie¢ lokal mieszkalny, lokal uzytkowy, dom jednorodzinny;
2) garazu — nalezy przez to rozumie¢ takze miejsce postojowe w garazu wielostanowiskowym.

II. PRZYJMOWANIE W POCZET CZLONKOW

§2
Czlonkami Spoétdzielni moga by¢ osoby fizyczne i osoby prawne spetniajace warunki okreslone w § 5
Statutu Spotdzielni.

§3

1. Warunkiem przyjecia w poczet czionkow jest zlozenie wlasnorgcznie podpisanej deklaracji
cztonkowskiej w formie pisemnej, zawierajacej: imi¢ i nazwisko, PESEL, adres zamieszkania,
a w przypadku osoby prawnej — jej nazwe, status prawny, NIP, siedzibg oraz adres, jak rowniez ilos¢
zadeklarowanych udziatow.

2. Za osoby o ograniczonej zdolno$ci do czynnosci prawnych lub jej pozbawione, deklaracje podpisuja
opiekunowie lub prawni przedstawiciele tych osob. Wymagane jest okreslenie charakteru w jakim
wystgpuja oraz zlozenie stosownego dokumentu wskazujacego na prawo wystgpowania w tym
charakterze.

§4

1. Zarzad Spoéldzielni, zgodnie z postanowieniami Statutu, na wniosek osoby zainteresowanej
przyjmuje w poczet czlonkdéw, ustanawia prawo odrgbnej wlasnosci lokalu lub garazu, ustanawia
spotdzielcze wlasno$ciowe i lokatorskie prawo do lokalu Iub garazu, przeksztalca spotdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu na spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, dokonuje najmu lokali
lub garazy oraz zamiany lokali.

2. Decyzje o przyjeciu w poczet cztonkdw podejmuje Zarzad Spoétdzielni w formie uchwaty,
z zachowaniem 30-dniowego terminu od daty ztozenia deklaracji cztonkowskiej.

3. Oswiadczenie woli Spoldzielni w sprawie przyjecia lub odmowy przyjecia w poczet cztonkow
powinno by¢ przeslane zainteresowanemu w terminie 14 dni od daty podjecia uchwaty.

4. Odmowa przyjecia powinna zawiera¢ uzasadnienie i pouczenie o prawie wniesienia odwotania do
Rady Nadzorczej Spotdzielni w ciagu 14 dni od daty otrzymania zawiadomienia o odmowie.
Odwotanie powinno by¢ rozpatrzone w terminie 2 miesigecy od dnia jego wniesienia. Decyzja Rady
Nadzorczej Spoétdzielni jest ostateczna w trybie postgpowania wewnatrzspotdzielczego.



§5

Zarzad Spotdzielni nie moze odmoéwié przyjecia w poczet cztonkow:

a) nabywcy prawa odrebnej wlasnosci lokalu lub garazu;

b) nabywecy spoldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu lub garazu;

c) spadkobiercy cztonka Spoétdzielni, ktoremu przystugiwato prawo odrgbnej wlasnosci lokalu lub
garazu lub spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu lub garazu;

d) osobie, ktorej wskutek $mierci matzonka przypadto lokatorskie prawo do lokalu;

e) dzieciom 1 innym osobom bliskim zamieszkalym z bylym czlonkiem Spoétdzielni, po
wygasnigciu spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu, chyba ze roszczenie o przyjecie
w poczet cztonkéw powstato w zwiazku z wykluczeniem czlonka ze Spoétdzielni, a przyczyny
ktore spowodowaly wykluczenie dotycza takze osoby ubiegajacej si¢ o przyjecie;

f) nabywcy ekspektatywy odrgbnej wilasnosci lokalu Iub garazu, ekspektatywy spotdzielczego
wlasnosciowego prawa do lokalu lub garazu 1 ich spadkobiercom oraz zapisobiorcom
i licytantom;

g) osobie, ktorej malzonek jest cztonkiem Spoétdzielni;

h) osobie, ktorej w zwiazku z podziatem matzenskiego majatku wspolnego po ustaniu matzenstwa
przypadto prawo odrgbnej wlasnosci lokalu Iub garazu, spotdzielcze prawo do lokalu lub garazu,
albo prawo do wkladu mieszkaniowego lub budowlanego wraz ze zwigzanymi z nim
uprawnieniami.

Zarzad Spotdzielni nie moze odmowic przyjecia w poczet cztonkow osobie, ktora wygrata przetarg

na pierwszenstwo ustanowienia tytutu prawnego do lokalu lub garazu.

Jezeli prawo odrebnej wlasnosci lokalu lub garazu albo spoétdzielcze wiasno$ciowe prawo do lokalu

lub garazu nalezy do kilku oso6b, cztonkiem Spoétdzielni moze by¢ tylko jedna z nich, chyba ze

przystuguje ono wspolnie malzonkom. W wypadku zgloszenia si¢ kilku uprawnionych,

o cztonkostwie rozstrzyga sad w postgpowaniu nieprocesowym. Po bezskutecznym uplywie

wyznaczonego przez Spotdzielni¢ terminu wystapienia do sadu, wyboru dokonuje Spotdzielnia.

Przepis stosuje si¢ odpowiednio w przypadku ekspektatywy odrebnej wiasnosci lokalu lub garazu.

Zarzad Spoéldzielni moze odmowi¢ ponownego przyjecia w poczet cztonkow osobie wykluczonej ze

Spotdzielni.

Osoby nabywajace - w drodze dziedziczenia, zapisu, umowy lub licytacji — spodldzielcze

wlasnosciowe prawo do lokalu lub garazu zobowiazane sa w terminie 14 dni od zawiadomienia

przez Spoétdzielni¢ ztozy¢ deklaracje czlonkowska lub o$wiadczenie o rezygnacji z ubiegania sig

0 przyjecie w poczet czlonkow.

III. ZAWIERANIE UMOW O BUDOWE LOKALU LUB GARAZU

§6
Z osoba ubiegajaca si¢ o ustanowienie odrgbnej wiasnosci lokalu lub garazu w ramach zadania
inwestycyjnego Spoéldzielnia zawiera umowe o budowe lokalu lub garazu. Umowa ta, zawarta pod
rygorem niewazno$ci w formie pisemnej, powinna zobowiazywaé strony do zawarcia, po
wybudowaniu lokalu lub garazu, umowy o ustanowienie odrgbnej wiasnosci lokalu lub utamkowego
udziatu we wspotwlasnosci garazu, a ponadto powinna zawiera¢ w szczegolnosci:

1) zobowiazanie do pokrycia kosztow zadania inwestycyjnego w czesci przypadajacej na jego
lokal lub garaz przez wniesienie wktadu budowlanego oraz do uczestniczenia w innych
zobowiazaniach Spotdzielni zwiazanych z budowa — okre§lonych w umowie;

2) okreslenie zakresu rzeczowego robot realizowanego zadania inwestycyjnego, ktory bedzie
stanowi¢ podstawe ustalenia wysokosci kosztow budowy lokalu lub garazu;

3) okreslenie zasad ustalania wysokosci kosztoéw budowy lokalu lub garazu i terminu
ostatecznego rozliczenia kosztéw budowy;

4) okreslenie rodzaju, potozenia i powierzchni lokalu lub garazu oraz pomieszczen
przynaleznych, terminu ustanowienia na rzecz czlonka odrgbnej wiasnosci lokalu lub
utamkowego udziatu we wspotwlasnosci garazu, terminu i wysokosci wptat zaliczek na wkiad
budowlany;

5) okreslenie tytulu prawnego do dziatki gruntu przekazanego pod budowg;

6) okreslenie warunkéw i termind6w wypowiedzenia umowy przez strony z zachowaniem
przepiséw art. 20 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych, z tym ze wypowiedzenie umowy
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moze nastapi¢ na trzy miesiace naprzod na koniec kwartatu kalendarzowego, chyba ze strony
postanowia w umowie inaczej;

7) okreslenie kosztow zwigzanych z ustanowieniem odrgbnej wiasnosci lokalu lub utamkowego
udziatlu we wspotwlasnosci garazu, wtym optat notarialnych, kosztow zalozenia ksiggi
wieczystej 1 wpisu do ksiggi wieczystej.

2. Z osoba ubiegajaca si¢ o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego

w ramach zadania inwestycyjnego Spoéldzielnia zawiera umowe¢ o budoweg lokalu. Umowa ta,
zawarta pod rygorem niewaznosci w formie pisemnej, powinna zobowiazywaé strony do zawarcia,
po wybudowaniu lokalu, umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, a ponadto powinna zawiera¢ w szczegolnosci:

1) zobowiazanie cztonka do pokrycia kosztow zadania inwestycyjnego w czgsci przypadajacej
na jego lokal przez wniesienie wktadu mieszkaniowego oraz do uczestniczenia w innych
zobowiazaniach Spoétdzielni zwiazanych z budowa — okreslonych w umowie;

2) okreslenie zakresu rzeczowego robot realizowanego zadania inwestycyjnego, ktory bedzie
stanowi¢ podstawe ustalenia wysokos$ci kosztow budowy lokalu;

3) okreslenia zasad ustalania wysokosci kosztow budowy lokalu i terminu ostatecznego
rozliczenia kosztow budowy;

4) okreslenie wielkosci lokalu i pomieszczen przynaleznych, terminu oddania lokalu do uzytku
oraz terminu i wysokosci wplat na wktad mieszkaniowy;

5) okreslenie warunkow i termindw rozwigzania umowy o budowe.

Zawieranie uméw o budowe lokali lub garazy, o ktérych mowa w ust. 1, nie dotyczy inwestycji
realizowanych przez inwestorow powierniczych Spoétdzielni na podstawie umow o realizacjg
inwestycji wraz z komercjalizacja. W takich przypadkach Spoldzielnia przekazuje inwestorom
powierniczym listy czlonkdéw oczekujacych.

§7
W razie ustania czlonkostwa w okresie oczekiwania na zawarcie umowy o ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego - matzonkowi, dzieciom i innym
osobom bliskim, ktore miaty z cztonkiem (ktorego cztonkostwo ustato) zamieszka¢ w tym lokalu,
przyshuguja roszczenia o przyjecie do Spoldzielni i zawarcie umowy o ustanowienie prawa zgodnie
z postanowieniami umowy o budowg lokalu.
Dla zachowania roszczen, o ktorych mowa w ust. 1, konieczne jest ztozenie w terminie jednego roku
deklaracji cztonkowskiej wraz z pisemnym zapewnieniem o gotowo$ci do zawarcia umowy
o ustanowienie spoéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego. W przypadku
zgloszenia si¢ kilku uprawnionych o czlonkostwie rozstrzyga sad w postgpowaniu nieprocesowym.
Po bezskutecznym uplywie wyznaczonego przez Spoétdzielni¢ terminu wystapienia do sadu — wyboru
dokonuje Spotdzielnia.
Osoba przyjeta w poczet cztonkdéw Spotdzielni, w wypadku o ktorym mowa w ust. 1, staje si¢ strona
umowy o budowg lokalu wiazacej osobg, ktorej cztonkostwo ustato.
W wypadku wygasnigcia roszczen lub braku uprawnionych oséb, o ktérych mowa w ust. 1,
Spoétdzielnia zwraca uprawnionej osobie wniesiony wkiad mieszkaniowy albo jego wniesiona czgs¢,
odpowiednio zwaloryzowane.
W razie ustania cztonkostwa w okresie poprzedzajacym zawarcie umowy o budowe lokalu osobom,
o ktérych mowa w ust. 1, przyshuguja roszczenia o przyjecie do Spotdzielni i zawarcie takiej umowy.

§8

Umowa o budowg lokalu lub garazu zawierana jest w terminie 14 dni od daty podjgcia przez Zarzad
Spoétdzielni uchwaty o naborze finansujacych dang inwestycje, z zastrzezeniem § 6 ust. 3.

—

§9
Spoétdzielnia prowadzi rejestr umow o budowe lokalu lub garazu, z zastrzezeniem § 6 ust. 3.
Whpis do rejestru uméw o budowe lokalu Iub garazu nastgpuje w kolejno$ci zawieranych umow.
Koszty manipulacyjne zwigzane z obsluga cztonkow zawierajacych umoweg o budowe lokalu lub
garazu ustala sig w wys. 1.000,00 zt.
W przypadku rezygnacji z finansowania budowy lokalu lub garazu optata, o ktérej mowa w ust. 3,
nie podlega zwrotowi.



§10

Z chwila zawarcia umowy o budowe lokalu lub garazu powstaje roszczenie o ustanowienie odrebnej
wlasnosci lokalu lub utamkowego udziatu we wspotwiasnosci garazu, zwane dalej ,,ekspektatywa
odrebnej wilasnosci lokalu lub garazu”. Ekspektatywa odregbnej wiasnosci lokalu lub garazu jest
zbywalna wraz z wktadem budowlanym albo jego wniesiona czg$cia, przechodzi na spadkobiercow i
podlega egzekuciji.

Umowa zbycia ekspektatywy odrebnej wiasnosci lokalu lub garazu powinna by¢ zawarta w formie
aktu notarialnego.

Nabycie ekspektatywy odrgbnej wlasnosci lokalu lub garazu staje sig skuteczne z chwilg przyjgcia w
poczet cztonkdéw nabywcey lub spadkobiercy, z tym ze w razie kolejnego zbycia ekspektatywy, przed
przyjeciem poprzedniego nabywcy w poczet czlonkdéw, zbycie to staje si¢ skuteczne z chwila
przyjecia kolejnego nabywcy w poczet cztonkow.

IV. USTANAWIANIE PRAWA DO LOKALU LUB GARAZU

§11
Spotdzielnia ustanawia na rzecz cztonka odrgbna wiasno$¢ lokalu lub utamkowego udziatu we
wspotwlasnosci garazu — w formie aktu notarialnego zawartego miedzy cztonkiem a Spotdzielnia —
najpozniej w terminie 3 miesigcy po jego wybudowaniu, a jezeli na podstawie odrgbnych przepisow
wymagane jest pozwolenie na uzytkowanie- najp6zniej w terminie 3 miesigcy od uzyskania takiego
pozwolenia. Na zadanie cztonka Spoéldzielnia ustanawia takie prawo w chwili, gdy ze wzgledu na
stan realizacji inwestycji mozliwe jest przestrzenne oznaczenie lokalu lub garazu.
Ustanowienie odrgbnej wlasnosci lokalu lub utamkowego udzialu we wspotwtasnos$ci garazu moze
nastapi¢ na rzecz matzonkéw albo oséb wskazanych przez cztonka Spétdzielni, ktore wspodlnie z nim
ubiegaja si¢ o ustanowienie takiego prawa.
Zawarcie umowy o ustanowienie prawa odrgbnej wilasnosci lokalu lub utamkowego udzialu we
wspotwlasnosci garazu nastgpuje w kolejnosci wynikajacej z zawarcia uméw o budowe lokalu Iub
garazu. Nastepca prawny bylego czlonka uzyskuje kolejnos¢ wtasciwa dla bytego cztonka.
Zarzad Spotdzielni moze odstapi¢ od zachowania kolejnosci, o ktorej] mowa w ust. 3, wyltacznie na
wniosek zainteresowanych cztonkow pod warunkiem, ze nie naruszy to uprawnien pozostalych
czlonkow.

§12

Spoétdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu lub garazu powstaje z chwila zawarcia mig¢dzy
cztonkiem a Spoétdzielnia umowy o ustanowienie spotdzielczego wiasno$ciowego prawa do lokalu
lub garazu. Umowa powinna by¢ zawarta pod rygorem niewaznos$ci w formie pisemne;.

Spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu lub garazu moze naleze¢ do kilku oséb z tym, ze
cztonkiem Spoétdzielni moze by¢ tylko jedna z nich, chyba ze przystuguje ono wspolnie matzonkom.
W przypadku zgloszenia si¢ kilku uprawnionych o czlonkostwie rozstrzyga sad a w razie
bezskutecznego uptywu wyznaczonego przez Spoétdzielnig terminu wystapienia do sadu — wyboru
dokonuje Spoétdzielnia.

§13
Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego powstaje z chwila zawarcia migdzy
cztonkiem a Spotdzielnia umowy o ustanowienie spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego. Umowa powinna by¢ zawarta pod rygorem niewazno$ci w formie pisemne;.
Przez umowe¢ o ustanowienie spoéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
Spoétdzielnia zobowiazuje si¢ oddaé cztonkowi lokal mieszkalny do uzywania na czas nieoznaczony,
a czlonek zobowiazuje si¢ wnies¢ wklad mieszkaniowy oraz uiszczaé oplaty okreslone w ustawie
o spotdzielniach mieszkaniowych i statucie.
Spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze naleze¢ do jednej osoby albo do
malzonkow.



§ 14
Zawarcie umowy o ustanowienie prawa do lokalu lub garazu Spoéldzielnia uzaleznia od spelienia
wymaganych warunkéw finansowych w terminach okreslonych przez Zarzad Spoétdzielni.
Jezeli zawarcie umowy o ustanowienie prawa do lokalu lub garazu nastgpuje przed ostatecznym
rozliczeniem zadania inwestycyjnego, umowa powinna zawiera¢ zapis o obowiazku uzupetienia
wkladu budowlanego lub mieszkaniowego, zgodnie z przepisami ustawy o spotdzielniach
mieszkaniowych.

§15
Lokale mieszkalne uzywane, wolne w sensie prawnym, tzw. ,lokale z odzysku” moga by¢
przedmiotem umow o ustanowienie odrgbnej wlasnosci lub spoétdzielczego wlasnosciowego prawa
do lokalu.
Zasady i tryb postgpowania w tych sprawach, jak tez gospodarowania tymi lokalami reguluja
odrebne przepisy okreslone przez Rade Nadzorcza Spotdzielni.

§16

Zasad o kolejnosci ustanawiania prawa do lokalu lub garazu nie stosuje si¢ przy zawieraniu umow

o ustanowienie prawa do lokalu lub garazu z:

1) osobami, ktore dokonaty sptaty zadluzenia po wykluczeniu ze Spotdzielni i wygasnigciu prawa
do lokalu Iub garazu;

2) osobami, ktérym w nastepstwie ustania cztonkostwa lub niedokonania czynnosci okreslonych
wart. 13 1 art. 14 ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych przyshuguje roszczenie
o ustanowienie takiego prawa na podstawie przepisow art. 15 ustawy o spotdzielniach
mieszkaniowych;

3) osobami ubiegajacymi si¢ o zamiang lokalu;

4) najemcami lokalu uzytkowego, w tym garazu, najemcami pracowni wykorzystywanych przez
tworcow do prowadzenia dziatalnosci w dziedzinie kultury i sztuki, ktorzy poniesli w pelnym
zakresie koszty budowy tego lokalu.

V. ZASIEDLANIE LOKALI I GARAZY

§17
Zarzad Spoldzielni pisemnie zawiadamia cztonka, z 14 dniowym wyprzedzeniem, o terminie
postawienia lokalu lub garazu do dyspozycji.
Przekazanie lokalu lub garazu do uzytku nastepuje w formie protokotu przejecia sporzadzonego w 2
egzemplarzach, podpisanego przez czlonka przejmujacego lokal lub garaz i1 przedstawiciela
administracji Spotdzielni. W protokole okresla si¢ liczbg pomieszczen, powierzchnig uzytkowa,
wyposazenie, rodzaj, liczbe urzadzen i ich stan techniczny w dniu przejgcia oraz wskazania
licznikow. W protokole winny by¢ rowniez wyszczegolnione ewentualne braki i usterki.
Czlonek przejmujacy lokal lub garaz ma prawo ztozy¢, w terminie 14 dni od daty podpisania
protokolu przejecia lokalu lub garazu, odwotanie do Zarzadu Spotdzielni od ustalen zawartych
w protokole.
W przypadku przejecia przez czionka lokalu lub garazu w stanie niewykonczonym protokot
przejecia powinien okresla¢ zakres robodt, ktore cztonek jest zobowiazany wykonaé we wilasnym
zakresie 1 na wlasny koszt.
Obowiazek uiszczania optat za uzywanie lokalu lub garazu powstaje z dniem postawienia lokalu lub
garazu do dyspozycji cztonka Spoétdzielni, a w przypadku nieobjgcia lokalu lub garazu, dodatkowo
przez 30 dni liczac od dnia ztozenia o$wiadczenia o rezygnacji z przejecia lokalu lub garazu, lub
cofnigcia przez Zarzad decyzji o ustanowieniu prawa do lokalu lub garazu z przyczyn lezacych po
stronie czlonka.
W razie utraty uprawnien do lokalu lub garazu, w ktérym na zadanie czlonka dokonano zmian
w wykonczeniu lokalu lub garazu, czlonek pokrywa koszt przywrdcenia lokalu lub garazu do stanu
pierwotnego w wypadku niewyrazenia zgody na dokonane zmiany przez nowego nabywcg.
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§18
Lokal lub garaz moze by¢ uzywany wytacznie zgodnie z jego przeznaczeniem.
Wynajmowanie lub oddanie w bezptatne uzywanie przez cztonka Spoéldzielni lub osobe niebedaca
cztonkiem, ktorej przystuguje prawo odrebnej witasnosci lub spoétdzielcze wlasnosciowe prawo do
lokalu lub garazu, catego lub czesci lokalu lub garazu nie wymaga zgody Spotdzielni, chyba ze
byloby to zwigzane ze zmiana sposobu przeznaczenia lub korzystania z lokalu lub garazu lub jego
czesci. Jezeli wynajecie lub oddanie w bezplatne uzywanie miatoby wplyw na wysoko$¢ optat na
rzecz Spoétdzielni czlonek Iub osoba niebedaca cztonkiem, ktérej przystuguje spoldzielcze
wlasnosciowe prawo do lokalu lub garazu, sa obowiazani do pisemnego zawiadomienia o tej
czynnosci.
Czlonek lub osoba niebgdaca czlonkiem, ktérym przystuguje spoldzielcze wiasnosciowe prawo do
lokalu mieszkalnego, zobowigzani sa do pisemnego zawiadomienia Spotdzielni o prowadzeniu
dziatalnosci gospodarczej w lokalu mieszkalnym lub jego czesci.

VI. ZAMIANA LOKALI

§19

Zamiany lokali realizowane sa w ramach posiadanych mozliwos$ci Spotdzielni.

Zamiany lokali dokonuje Zarzad Spoéldzielni na umotywowany wniosek zainteresowanych

cztonkow.

Realizacja zamiany nastgpuje przez:

1) ustanowienie na rzecz cztonka prawa do innego lokalu w zamian za zwolnienie dotychczas
zajmowanego lokalu i postawienie go do dyspozycji Spotdzielni;

2) umozliwienie cztonkom Spoétdzielni badz cztonkowi Spotdzielni i osobie zajmujacej mieszkanie
w budynku niestanowigcym wtasnosci Spoétdzielni wymiany dotychczas uzywanych mieszkan
migdzy soba.

Whniosek o zamiang powinien zawierac:

1) wskazanie przyczyn zamiany;

2) zobowiazanie do zrzeczenia si¢ spoldzielczego prawa do dotychczas zajmowanego lokalu;

3) zobowiazanie do wniesienia wkladu w wysokosci 1 terminie okreslonym przez Zarzad
Spotdzielni.

Zarzad Spoéldzielni prowadzi ewidencjg wnioskow o zamiang i jest zobowiazany udostgpnic ja do

wgladu osobom zainteresowanym.

Zamiany lokali dokonuje si¢ w kolejnosci zgtoszen 1 wpisu do ewidencji. Poza kolejno$cia moga by¢

realizowane zamiany lokali wigkszych na mniejsze oraz dwoch lokali na jeden.

Z tytulu administracyjnej obslugi zwiazanej z zamiana lokali Spoéldzielnia pobiera optaty

w wysokosci:

1) 100 zt - za rejestracje wniosku o zamiang;

2) 200 zt - za realizacjg zamiany.

§20
Dopuszcza si¢ zamiang lokali zajmowanych na podstawie umowy najmu.
Dopuszcza sig zamiang lokali zajmowanych przez najemcéw posiadajacych zadluzenie wobec
Spotdzielni, pod warunkiem sptaty zadtuzenia. W wypadku splaty zadtuzenia przez kontrahenta do
zamiany, kwota ta moze by¢ wniesiona w formie depozytu.
W wypadku, gdy ,,lokal zamienny” znajduje si¢ w budynku niestanowiacym witasnosci Spotdzielni
realizacj¢ zamiany, o ktérej mowa w ust. 1 i 2, uzaleznia si¢ od uzyskania zgody dysponenta ,,lokalu
zamiennego”.



VIL. NAJEM LOKALI I GARAZY

§21
Lokale lub garaze wybudowane lub zaadaptowane z przeznaczeniem na wynajem uzytkowane sa na
podstawie umowy najmu.
Spoldzielnia moze wynajmowac lokale lub garaze, ktore nie znalazty nabywcoéw w wyniku
ogloszonego przez Zarzad Spotdzielni przetargu na nabycie lokali ,,z odzysku” - uzywanych,
wolnych w sensie prawnym.
Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ wynajmowania lokali lub garazy bylym cztonkom, ktéorym w nastgpstwie
wykluczenia ze Spotdzielni wygasto spotdzielcze prawo do lokalu lub garazu, o ile dokonaja sptaty
zadluzenia.
W szczegolnie uzasadnionych interesem Spoétdzielni przypadkach dopuszcza sig¢ mozliwo$¢ najmu
innych lokali, niz okre$lone w ust. 1.

§22
Wybdr najemcy dokonywany jest na podstawie ogloszonego przez Spoéldzielni¢ konkursu ofert,
wedlug zasad okreslonych przez Zarzad Spoétdzielni, z zastrzezeniem § 21 ust. 3141 § 25.
Pierwszenstwo wynajecia lokalu lub garazu, przystuguje czlonkom Spoétdzielni oraz ich osobom
bliskim zamieszkatym razem z czlonkiem Spoldzielni, z zastrzezeniem § 21 ust. 3141 § 25.

§23
Z najemca Spoéldzielnia zawiera umowe najmu.
Warunkiem zawarcia umowy najmu jest wniesienie przez najemc¢ kaucji, w wysokosci
szesciokrotno$ci miesigcznego wymaganego czynszu najmu za lokal lub garaz, zabezpieczajacej
pokrycie naleznosci z tytulu najmu lokalu lub garazu, przystugujacych Spoéldzielni w dniu
oproznienia lokalu lub garazu.
Zwrot zwaloryzowanej kaucji nastepuje w kwocie rownej iloczynowi kwoty miesigcznego czynszu,
obowiazujacego w dniu zwrotu kaucji 1 krotnosci czynszu przyjetej przy pobieraniu kaucji, jednak
w kwocie nie nizszej niz kaucja pobrana.
Kaucja podlega zwrotowi w ciagu miesiaca od dnia oproznienia lokalu lub garazu, albo nabycia
przez najemce spéOldzielczego tytulu prawnego do tego lokalu lub garazu, po potraceniu
ewentualnych nalezno$ci wobec Spotdzielni z tytutu najmu lokalu lub garazu.
W uzasadnionych przypadkach mozna przyjaé zabezpieczenie kaucji w postaci weksla.

§24
Dopuszcza si¢ zmiang formy uzytkowania lokalu z najmu na spotdzielcze lokatorskie prawo do
lokalu, wobec osoby, ktora stata si¢ najemca tego lokalu w wyniku dokonanej zamiany.
Osoba, o ktorej mowa w ust. 1, moze ubiega¢ si¢ o przyjecie w poczet cztonkéw Spoétdzielni
1 zawarcie umowy o ustanowienie na jej rzecz spotdzielczego lokatorskiego prawa do dotychczas
wynajmowanego lokalu.
Warunkiem zawarcia umowy, o ktorej mowa ust. 2, jest wniesienie przez dotychczasowego najemce
wktadu mieszkaniowego, ztozenie deklaracji cztonkowskiej oraz wniesienie wpisowego i udziatu.
Wysokos$¢ naleznego do wplaty wkladu mieszkaniowego okresla si¢ na podstawie operatu
szacunkowego z warto$ci rynkowej lokalu, sporzadzonego przez rzeczoznawcg majatkowego.
Koszty operatu szacunkowego ponosi najemca.
Wptata wktadu mieszkaniowego nastgpuje w terminie 3 miesigcy od daty zlozenia przez najemce
wniosku o zawarcie umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu.
W uzasadnionych wypadkach, na pisemny wniosek najemcy, Zarzad Spétdzielni moze zezwoli¢ na
uzupetnienie wkladu mieszkaniowego w ratach, przy czym okres sptaty nie moze przekroczy¢ 1
roku.



VIIL. POSTANOWIENIA KONCOWE

§ 25
W indywidualnych, szczegdlnie uzasadnionych przypadkach, Rada Nadzorcza Spoétdzielni moze podjac
uchwale odbiegajaca od postanowien niniejszego regulaminu, pod warunkiem, Ze nie narusza to
przepisow ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych i postanowien Statutu SM ,,Przy Metrze”.

Sekretarz Przewodniczqcy
Rady Nadzorczej SM ,, Przy Metrze” Rady Nadzorczej SM ,, Przy Metrze”
Aleksandra Wolska Zbigniew Jamroz



