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Zatacznik do uchwaty nr 17/06 RN z dnia 3 kwietnia 2006 r.
Regulamin zawiera zmiany przyjete uchwatg nr 43/06 RN z dnia 14 lipca 2006 r.

] _ REGULAMIN
DZIALALNOSCI LOKALI UZYTKOWYCH W OBIEKCIE ,CENTRUM NATOLIN”

Informacje ogoéine
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Regulamin dotyczy funkcjonowania obiektu pod nazwq Galeria Ursyndw oraz pozostatych
lokali uzytkowych zlokalizowanych przy AL. KEN 36 i 36A, zwanego dalej Obiektem.
Zarzadcq Obiektu jest Spétdzielnia Mieszkaniowa ,Przy Metrze”, zwana dalej Zarzadca.
Uzytkownikami dla potrzeb niniejszego regulaminu sg osoby posiadajace tytut prawny do
lokalu.

§2

Obiekt czynny jest w godzinach 6.00-23.00.

Obiekt jest dostepny dla Uzytkownikéw oraz ich pracownikdw w godzinach jego otwarcia,
z tym zastrzezeniem, iz dostawy towaréw mogg sie odbywac jedynie w godzinach
7.00 — 22.00, a w niedziele w godzinach 9.00 — 21.00.

Dostep do Obiektu handlowego dla klientdw Uzytkownika jest mozliwy przez wszystkie
dni tygodnia w godzinach 7.00 — 23.00. Dopuszcza sie wydtuzenie godzin dostepu do
lokali  gastronomiczno-rozrywkowych, po indywidualnym uzgodnieniu warunkéw
z Zarzadca Obiektu.

W szczegdinych przypadkach Uzytkownicy moga w nim przebywa¢ poza godzinami
otwarcia Obiektu, po uprzednim uzgodnieniu tego z Zarzadcg Obiektu.

§3

Uzytkownicy nie mogq dopusci¢ do powstania jakichkolwiek ucigzliwosci w uzytkowaniu
Obiektu. W przypadku uzasadnionych skarg, Uzytkownik zobowigzany jest do
natychmiastowego usuniecia ucigzliwosci na witasny koszt. To samo odnosi sie do
zaktdcen, ktdre oddziatywujg na uzytkowanie innych lokali.

Uzytkownik zobowigzany jest do przestrzegania obowigzujacych przepisow BHP,
przeciwpozarowych i sanitarnych.

W Obiekcie obowigzuje zakaz palenia tytoniu poza wyznaczonymi miejscami oraz zakaz
wprowadzania zwierzat.

Uzytkownik powinien w zakresie prowadzonej dziatalnosci kierowac¢ sie dobrymi
obyczajami kupieckimi, w szczegdlnosci dba¢ o nalezyty wyglad uzytkowanego lokalu
oraz pomieszczen wspolnych.

Uzytkowanie lokalu

§4

Przed rozpoczeciem dziatalnosci Uzytkownik jest zobowigzany przedstawi¢ Zarzadcy
dokumenty rejestracyjne firmy i zezwolenie na prowadzenie planowanej dziatalnosci, jezeli
jest ono wymagane.
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1. Uzytkownik zobowigzany jest do powiadomienia na piSmie Zarzadcy o udostepnianiu
lokalu uzytkowego osobom trzecim, najpdzniej w przeddzien udostepnienia lokalu.

2. Uzytkownik ma obowigzek powiadomi¢ Zarzadce o zamiarze zmiany rodzaju
$wiadczonych ustug lub prowadzonej dziatalnosci handlowej z wyprzedzeniem minimum
30 dni przed podjeciem planowanej dziatalnosci.

86

1. Na Uzytkowniku spoczywa obowigzek prowadzenia dziatalnosci co najmniej w godzinach
10.00 - 20.00 - liczac od poniedziatku do soboty wigcznie.

2. Postanowienie zawarte w ust. 1 dotyczy lokali uzytkowych, do ktérych wejscie prowadzi
przez Galerie Ursynow.
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Uzytkownik ma obowigzek ubezpieczenia w zakresie odpowiedzialnosci cywilnej z tytutu
posiadanego mienia i prowadzonej dziatalnosci.

Uzytkowanie czesci wspoéinych

§8

1. Czesci wspolne Obiektu przeznaczone dla dostaw i transportu powinny by¢ swobodnie
dostepne w godzinach pracy Galerii. Dostawy towardw powinny by¢ zorganizowane
w taki sposdb, by nie utrudnia¢ dziatalnosci handlowej innym Uzytkownikom.

2. Na Uzytkowniku spoczywa odpowiedzialno$¢ za zapewnienie mozliwie szybkiego
i sprawnego przeptywu dostarczanych, a takze wywozonych materiatdw i towardw, tak
aby czesci wspdlne nie stanowity powierzchni magazynowych. W przypadku, gdyby
Uzytkownik nie wywigzat sie z tego obowigzku, Zarzadca ma prawo przywroci¢ swobodny
dostep na koszt Uzytkownika.

3. Rozmieszczanie lub rozprowadzanie produktow i reklam oraz ulotek, informaciji, itp. przez
Uzytkownikdw, w czeSciach wspolnych Obiektu dopuszczalne jest tylko po uzyskaniu
pisemnej zgody Zarzadcy.

4. Wywoz $Smieci.

1) Uzytkownicy Obiektu sg zobowigzani do wywozu S$mieci, odpadkoéw, opakowan
zbiorczych po towarach i produktach, pustych opakowan z tektury, szkia, blachy
i tworzyw sztucznych na koszt wiasny.

2) Odpadki i towary przeterminowane oraz substancje szkodliwe dla zdrowia powinny
by¢ usuniete (utylizowane) zgodnie z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami.

3) Uzytkownik zobowigzany jest do zawarcia umowy na wywodz nieczystosci
z upowaznionym odbiorca odpadéw komunalnych i przedstawi¢ jg Zarzadcy.
W przypadku nieprzediuzenia ww. umowy Zarzadcy, Uzytkownik zobowigzany bedzie
do ponoszenia kosztéw wywozu nieczystosci wg zasad ustalonych przez Zarzadce.

5. Wstep na dach, do pomieszczen technicznych, jak réowniez do pomieszczen niebedacych
pomieszczeniami ogdlnodostepnymi jest wzbroniony osobom nieuprawnionym.

6. W odniesieniu do wszystkich urzadzen wspdlnego uzytku, w szczegdlnosci ogrzewania
zbiorczego, instalacji wentylacyjnej, wind itp., nalezy stosowa¢ zasady wynikajace
z instrukcji uzytkowania. Ponadto nalezy stosowal sie do zalecen Zarzadcy w tym
zakresie.



7.

Dostawy towarow.

1) Dostawy towardéw z zewnatrz mogg odbywac sie w godzinach okreslonych w § 2 ust.1
regulaminu z rampy towarowej usytuowanej wzdtuz $ciany wschodniej Galerii
Ursyndw z wjazdem od ul. Belgradzkiej i wyjazdem do ul. Raabego.

2) Samochody dostawcze nie mogq przekraczac 3,5 tony tadownosci.

3) Samochody dostawcze nie mogq parkowac na rampie towarowej, a czas roztadunku
i zatadunku powinien by¢ ograniczony do niezbednego minimum.

4) Podczas zatadunku i roztadunku emisja spalin powinna by¢ ograniczona do minimum.

Parkowanie pojazdéw w garazu ogolnodostepnym (poziom -1).

1) Dla Uzytkownikdw, klientéw i gosci Obiektu parkowanie jest dozwolone catg dobe, po
wykupieniu biletu parkingowego lub opfaceniu abonamentu. Powyzsze nie dotyczy
0sob posiadajacych tytut prawny do miejsca postojowego na poziomie -1.

2) Wjazd pojazdow Uzytkownikéw i klientdéw Obiektu na poziom -2 jest zabroniony.

3) Do garazu nie mogq wjezdza¢ pojazdy o wysokoSci powyzej 2 metréw oraz
tadownosci powyzej 1.5 t.

4) Uzytkownicy muszg bezwzglednie przestrzega¢ przepisdw przeciwpozarowych
obowigzujacych w garazu. Przepisy te stanowigq zatacznik nr 1 niniejszego

regulaminu.
W razie stwierdzenia przez stuzby Zarzadcy parkowania na drogach komunikacyjnych lub
pozarowych, nieprzestrzegania przepisow przeciwpozarowych i innych wykroczen

Zarzadca dokona zgtoszenia do Policji, Strazy Miejskiej lub Strazy Pozarnej celem
podjecia przez te jednostki w ramach ich uprawnien dziatan zmierzajacych do usuniecia
nieprawidtowosci, na koszt Uzytkownika.

Optaty
§9

Uzytkownik zobowigzany jest do ponoszenia wszelkich kosztdw zwigzanych z utrzymaniem
i eksploatacjg Obiektu oraz innych optat wynikajacych z uméw. Optaty wynikajace ze statutu
i regulaminéw Zarzadcy obowigzujq uzytkownika od daty postawienia lokalu do dyspozyciji.
Nieprowadzenie dziatalnosci nie zwalnia z obowigzku ponoszenia optat.

2.

§10

Uzytkownik ma prawo do swobodnego korzystania z catej infrastruktury zintegrowanej
z przedmiotowymi lokalami uzytkowymi, przy czym odptatnosci z tego tytutu ujete sg
w opfatach eksploatacyjnych.

Opfaty eksploatacyjne obejmujg w szczegolnosci koszty:

- sprzatania: chodnikéw, czesci wspdinych Obiektu, otoczenia, w tym terendw zielonych;
- utrzymania zieleni;

- wywozu $mieci i odpaddw z czesci wspolnych Obiektu;

- utrzymania i oznakowania drég dojazdowych i parkingdw zewnetrznych;

- odsniezania;

- ochrony obiektu;

- utrzymania w ruchu dzwigdéw i schodéw ruchomych;

- ogrzewania;

- zuzycia cieptej i zimnej wody;

- odprowadzania Sciekow;

- zuzycia energii elektrycznej, tzw. administracyjnej.



Reklama i oswietlenie budynku

§11

Dla Uzytkownika wydzielone zostaje miejsce dla umieszczenia jego znakdéw i reklam.

§ 12

Uzytkownik przed rozpoczeciem dziatalnosci w lokalu zobowigzany jest przedstawic
Zarzadcy projekt aranzacji wnetrz, witryn i reklam. Wszelkie zmiany w tym zakresie
wymagajq uzgodnienia z Zarzadca.

Pisemnej akceptacji ze strony Zarzadcy wymaga takze usytuowanie i sposob umocowania
wszelkich napiséw, reklam, zaréwno wewnatrz, jak i na zewnatrz budynku.

Opfata za korzystanie z reklam zewnetrznych zostanie okreslona odrebng umowa.

§13
Oswietlenie winno byC zintegrowane z systemem os$wietleniowym Obiektu i wymaga
akceptacji Zarzadcy.
Panel kontrolny, sterujgcy os$wietleniem okna wystawowego musi wspotpracowac
Z panelem sterujgcym Obiektu.

Postanowienia koncowe

§14

Niestosowanie sie do postanowien niniejszego regulaminu stanowi podstawe do podjecia
dziatan przewidzianych w statucie.
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§ 15
Zarzadca moze dokonac stosownych zmian lub uzupetnien niniejszego regulaminu.
Zmiany i uzupetnienia stajq sie skuteczne poczawszy od daty okreslonej w uchwale Rady
Nadzorczej Zarzadcy.
O wszelkich zmianach Zarzadca powiadamia niezwlocznie Uzytkownika w formie
pisemnej.

§16

Regulamin wchodzi w zycie z dniem okresSlonym w uchwale Rady Nadzorczej Zarzadcy.



