SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA ,,PRZY METRZE”
02-792 Warszawa, ul. Lanciego 12

STATUT

Tekst jednolity uwzgledniajacy zmiany przyjete przez
Zebranie Przedstawicieli SM ,Przy Metrze” Uchwatlg
Nr 9/2009 z 20 czerwca 2009 roku, zarejestrowane przez
Sad Rejonowy dla Miasta Stotecznego Warszawy, XIII
Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego,
postanowieniem z dnia 23 lipca 2009 r.

Warszawa, sierpienn 2009 rok



, STATUT
SPOLDZIELNI MIESZKANIOWE] ,,PRZY METRZE”
W WARSZAWIE

(tekst jednolity)

I. Postanowienia ogdlne

§1
Spotdzielnia nosi nazwe Spdtdzielnia Mieszkaniowa ,Przy Metrze” w Warszawie, zwana
dalej ,,Spotdzielnig”.
§2
1. Siedzibg Spotdzielni jest Warszawa.
2. Spoitdzielnia dziata na terenie Rzeczypospolitej Polskiej.
3. Czas trwania Spdtdzielni nie jest ograniczony.
4. Spoéidzielnia prowadzi dziatalno$¢ na podstawie niniejszego Statutu, ustawy z dnia

16 wrzeSnia 1982 r. — Prawo spofdzielcze (Dz. U. z 2003 r. Nr 188, poz. 1848 —
z pozn. zm.) — zwanej dalej Prawem spétdzielczym, ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r.
0 spdtdzielniach mieszkaniowych (Dz. U. z 2003 r. Nr 119, poz. 1116 z pézn. zm.) —
zwanej dalej ustawg o spotdzielniach mieszkaniowych, oraz innych ustaw.

§3

Majatek Spotdzielni jest prywatng wiasnoscia jej cztonkdw.

I1. Cel i przedmiot dziatalnosci Spétdzielni

§4

Celem Spotdzielni jest zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych i innych potrzeb
cztonkdéw Spétdzielni oraz ich rodzin, przez dostarczanie cztonkom samodzielnych
lokali mieszkalnych lub domdéw jednorodzinnych, miejsc postojowych w garazu
wielostanowiskowym, zwanych dalej ,miejscami postojowymi”, a takze lokali o0 innym
przeznaczeniu — w tym garazy. Lokale mieszkalne i o innym przeznaczeniu zwane sq
dalej ,lokalami”.

Przedmiotem dziatalnosci Spétdzielni jest:

1) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ustanawiania na rzecz czionkéw
odrebnej wtasnosci do znajdujacych sie w tych budynkach lokali oraz
ustanawiania na rzecz cztonkdw spétdzielczych wiasnosciowych i lokatorskich
praw do znajdujacych sie w tych budynkach lokali, a takze utamkowych
udziatéw we wspdtwiasnosci garazy wielostanowiskowych;

2) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu sprzedazy lub wynajmowania
znajdujacych sie w tych budynkach lokali;

3) budowanie lub nabywanie domdw jednorodzinnych w celu przeniesienia na rzecz
cztonkéw wiasnosci tych domow;

4)  zarzadzanie nieruchomosciami stanowigcymi wiasnos¢ Spotdzielni, jak réwniez
nieruchomosciami czionkdw Spotdzielni nabytymi przez nich na podstawie
ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych;
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5) wynajmowanie czionkom i innym osobom lokali oraz miejsc postojowych,
a takze pomieszczen gospodarczych;

6) dzierzawienie terendw i dzierzawienie miejsc pod reklame;

7) zarzadzanie nieruchomosciami niestanowigcymi jej mienia lub mienia jej
cztonkdw na podstawie umowy zawartej z wiascicielem (wspotwiascicielami) tej
nieruchomosci.

W ramach swojej dziatalnosci Spotdzielnia:

1) nabywa potrzebne jej tereny na wiasnosS¢ lub przejmuje w uzytkowanie
wieczyste;

2) buduje lub nabywa domy mieszkalne oraz obiekty i urzadzenia pomocnicze
i gospodarcze, jak réwniez lokale o innym przeznaczeniu i miejsca postojowe;

3) prowadzi gospodarke zasobami mieszkaniowymi i uzytkowymi oraz zarzadza
majatkiem wiasnym i ich cztonkdow i domami mieszkalnymi przejetymi
w administracje;

4) prowadzi w miare potrzeby zaktady produkcji pomocniczej oraz wykonuje ustugi
zwigzane z budownictwem;

5) przejmuje niestanowigce jej wasnosci budynki w administracje;

6) prowadzi dziatalnoS¢ spoteczng, kulturalng i oSwiatowa.

Spotdzielnia prowadzi swojg dziatalno$¢ samodzielnie.

Spotdzielnia moze prowadzi¢ dziatalnoS¢ gospodarcza stuzacy realizacji celow

statutowych, w tym wspédtdziata¢ na podstawie umow z organizacjami spotdzielczymi

oraz innymi organizacjami spotecznymi i gospodarczymi. W szczegdlnosci moze ona
tworzy¢ z tymi organizacjami spotdzielnie osob prawnych, spotki handlowe i cywilne,

a takze - w przypadkach gospodarczo uzasadnionych — zawiera¢ umowy

w przedmiocie administrowania budynkami.

. Czlonkowie

—

§5

Cztonkami Spotdzielni mogg by¢ osoby fizyczne i prawne.

Osoba fizyczna moze by¢ przyjeta w poczet czionkdw Spotdzielni, chocby nie miata

zdolnosci do czynnosci prawnych lub miata ograniczong zdolno$¢ do czynnosci

prawnych.

Cztonkami Spétdzielni mogq by¢ oboje matzonkowie, cholby spdtdzielcze prawo do

lokalu mieszkalnego albo prawo odrebnej witasnosci lokalu przystugiwato tylko

jednemu z nich.

Cztonkiem Spotdzielni moze by¢ osoba prawna, przy czym takiej osobie nie

przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego.

Osoba fizyczna moze by¢ przyjeta w poczet cztonkdw Spotdzielni, o ile spetnia jeden

z nastepujacych wymogow:

1) matzonek jest cztonkiem Spoétdzielni;

2) przypadto jej — po ustaniu matzenstwa wskutek rozwodu lub uniewaznienia
matzenstwa — spoétdzielcze prawo do lokalu albo prawo do wkiadu
mieszkaniowego lub budowlanego;

3) przypadto jej — wskutek Smierci matzonka — lokatorskie prawo do lokalu
przystugujace uprzednio obojgu matzonkom;

4) jest matzonkiem, dzieckiem lub inng osobg bliskg bytego czionka Spdétdzielni,
wspdlnie z nim zamieszkujaca, jezeli lokatorskie prawo do lokalu wygasto
wskutek ustania cztonkostwa lub niedokonania czynnosci okres$lonych Statutem;
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5) nabyta wiasnoSciowe prawo do lokalu lub prawo odrebnej wiasnosci lokalu
w drodze dziedziczenia, zapisu, umowy, licytacji lub przetargu organizowanego
przez Spétdzielnie;

6) nabyta ekspektatywe odrebnej wiasnosci lokalu lub  ekspektatywe
wihasnosciowego prawa do lokalu w drodze dziedziczenia, zapisu, umowy,
licytacji lub przetargu organizowanego przez Spétdzielnie;

7) ubiega sie o cztonkostwo w zwigzku z zamiang lokalu mieszkalnego;

8) oczekuje ustanowienia, na podstawie umowy zawartej ze Spétdzielnia:

a) prawa odrebnej wiasnosci lokalu lub miejsca postojowego;
b) spdtdzielczego whasnosciowego prawa do lokalu lub miejsca postojowego;
c) spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego;

9) przystuguje jej roszczenie o przyjecie w poczet cztonkdw okreslone w art. 48
ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych;

W poczet cztonkdw moze byC przyjeta ponownie osoba wykluczona lub wykreSlona

ze Spotdzielni, ktdra usuneta przyczyne wykluczenia lub wykreSlenia, a prawo do

lokalu nie wygasto.

Osoba prawna moze byc¢ przyjeta w poczet cztonkdw Spétdzielni, jezeli spetnia jedno

z nastepujacych wymagan:

1) oczekuje na ustanowienie — na podstawie umowy zawartej ze Spdtdzielnia:

a) prawa odrebnej wtasnosci lokali lub miejsc postojowych;
b) spoidzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu lub miejsca postojowego;

2) nabyla spétdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu lub prawo odrebnej wiasnosci
w drodze dziedziczenia, zapisu, umowy, licytacji lub przetargu organizowanego
przez Spoétdzielnie;

3) nabyla ekspektatywe odrebnej wtasnosci lokalu lub  ekspektatywe
wilasnosciowego prawa do lokalu w drodze dziedziczenia, zapisu, umowy,
licytacji lub przetargu organizowanego przez Spétdzielnie.

Jezeli prawo odrebnej wiasnosci lub spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu

nalezy do kilku osob, cztonkiem Spotdzielni moze byc tylko jedna z nich, chyba ze

przystuguje ono wspodlnie matzonkom. W przypadku zgtoszenia sie kilku
uprawnionych, o czionkostwie rozstrzyga sad w postepowaniu nieprocesowym.

Po bezskutecznym uptywie wyznaczonego przez Spétdzielnie terminu do wystgpienia

do sadu, wyboru w tym zakresie dokonuje Spétdzielnia.

Cztonkowi Spétdzielni moze przystugiwac:

1) spdidzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego;

2) spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu lub miejsca postojowego;

3) prawo odrebnej wiasnosci lokalu (domu jednorodzinnego) Ilub miejsca
postojowego;

4) najem lokalu lub miejsca postojowego.

§6
Warunkiem przyjecia w poczet cztonkéw jest ztozenie wiasnorecznie podpisanej
deklaracji cztonkowskiej w formie pisemnej, zawierajgcej: imie i nazwisko, PESEL,
adres zamieszkania, a w przypadku osoby prawnej — jej nazwe, status prawny,
siedzibe oraz adres, jak rowniez ilos¢ zadeklarowanych udziatow.
O przyjeciu w poczet cztonkdw decyduje Zarzad w formie uchwaty.
Przyjecie w poczet cztionkdw powinno by¢ potwierdzone na deklaracji podpisami
dwdch cztonkdw Zarzadu z podaniem daty uchwaty o przyjeciu.
Decyzja o przyjeciu w poczet cztonkdow powinna by¢é podjeta z zachowaniem
30- dniowego terminu od daty ztozenia deklaracji, o ktorej mowa w ust. 1.
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5.

10.

O uchwale o przyjeciu lub odmowie przyjecia w poczet cztonkdw, zainteresowany

powinien by¢ zawiadomiony na piSmie w ciggu 14 dni od dnia jej podjecia, przy czym

zawiadomienie o odmowie przyjecia powinno zawiera¢ uzasadnienie oraz pouczenie

o prawie whniesienia odwofania do Rady Nadzorczej w ciggu 14 dni od daty

otrzymania zawiadomienia.

Odwotanie powinno by¢ rozpatrzone najpdzniej w ciggu 2 miesiecy od dnia jego

wniesienia.

Nie mozna odmowi¢ przyjecia do Spotdzielni:

1) nabywcy spoétdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu lub miejsca
postojowego;

2) nabywcy prawa odrebnej wiasnosci lokalu lub miejsca postojowego;

3) spadkobiercy czionka Spéidzielni, ktoremu przystugiwato spdtdzielcze
wiasnosciowe prawo do lokalu lub prawo odrebnej wtasnosci lokalu;

4) dzieciom i innym osobom bliskim zamieszkatym z bytym cztonkiem Spotdzielni,
po wygasnieciu spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu, chyba ze
roszczenie o przyjecie w poczet cztonkdw powstato w zwigzku z wykluczeniem
innego cztonka ze Spoidzielni, a przyczyny, ktdére spowodowaly wykluczenie
dotyczg takze osoby ubiegajacej sie o przyjecie;

5) nabywcy ekspektatywy spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokaluy,
ekspektatywy odrebnej wiasnosci lokalu i ich spadkobiercom oraz zapisobiercom
i licytantom;

6) osobie, ktorej matzonek jest cztonkiem Spdtdzielni;

7) osobie, ktorej w zwigzku z podziatem matzenskiego majatku wspolnego po
ustaniu matzenstwa przypadto prawo odrebnej wiasnosci lokalu, spétdzielcze
prawo do lokalu (domu jednorodzinnego) lub miejsca postojowego albo prawo
do wkfadu mieszkaniowego lub budowlanego wraz ze zwigzanymi z nim
uprawnieniami.

Szczegbtowe zasady, warunki oraz tryb przyjmowania w poczet cztonkéw Spoétdzielni

okresla regulamin przyjmowania cztonkdw, ustanawiania odrebnej wiasnosci lokalu,

wiasnosciowego i lokatorskiego prawa do lokalu oraz zamiany mieszkan, uchwalony
przez Rade Nadzorcza.

Spotdzielnia prowadzi, z zachowaniem numeracji ciagtej, rejestr cztonkdéw Spotdzielni,

zawierajacy nastepujace dane:

1) imiona i nazwiska,

2) miejsce zamieszkania (w odniesieniu do cztonkdw bedacych osobami prawnymi -
ich nazwe i siedzibe),

3) wysokos$¢ zadeklarowanych i wniesionych udziatéw,

4) date przyjecia w poczet cztonkdw,

5) date wypowiedzenia cztonkostwa i jego ustania,

6) numer ewidencyjny PESEL.

W rejestrze cztonkdw Spdtdzielnia moze zamieszcza¢ informacje o zalegtosciach

z tytutu optat zwigzanych z cztonkostwem w Spétdzielni, w szczegdlnosci z tytutu

opfat za uzywanie lokali, rat kredytu mieszkaniowego oraz naliczonych ustawowych

odsetek za zwtoke.

Cztonek Spotdzielni, jego matzonek i wierzyciel cztonka lub Spétdzielni ma prawo

przegladac rejestr cztonkéow. Wglad do rejestru uzalezniony jest od wykazania sie

cztonkostwem Spétdzielni, w odniesieniu do oséb trzecich wykazaniem, Zze sg
matzonkiem cztonka Spétdzielni lub wierzycielem cztonka/Spotdzielni.



IV. Prawa i obowiazki czionkdw

A. Postanowienia ogdine

§7

1. Prawa i obowigzki wynikajace z cztonkostwa w Spétdzielni sg dla wszystkich czionkéw
rowne.
2. W zakresie ustalonym postanowieniami statutu cztonkowi Spétdzielni przystuguije:

1)
2)

3)

4)

6)

7)

8)

9)

10)
11)
12)

13)

14)

prawo do uczestniczenia w Walnym Zgromadzeniu i/lub Zebraniu Grupy
Cztonkowskiej;

czynne i bierne prawo wyborcze do organdw Spoétdzielni, a takze do brania
udziatu w realizacji jej zadan statutowych. Osoby o ograniczonej zdolnosci do
czynnosci prawnych lub nieposiadajace tej zdolnosci nie moga by¢ cztonkami
organdw Spédtdzielni, a w Walnym Zgromadzeniu biorg udziat przez swoich
przedstawicieli ustawowych;

prawo do ustanowienia na jego rzecz spotdzielczych praw do lokalu i miejsca
postojowego oraz ustanowienia odrebnej wtasnosci tych lokali;

prawo do ubiegania sie 0 najem lokalu oraz miejsca postojowego;

prawo ustanowienia prawa odrebnej wiasnosci domu jednorodzinnego po jego
wybudowaniu i dokonaniu rozliczen z tytutu kosztdw budowy;

prawo do petnego korzystania wraz z osobami wspdlnie zamieszkujgcymi
z wszelkich Swiadczen i urzadzen Spétdzielni, w zakresie prowadzonej przez niq
dziatalnosci gospodarczej, spotecznej, kulturalnej i oSwiatowej, z zastrzezeniem
warunkéw formalno-prawnych  wynikajacych ze statutu i regulaminéw
wewnetrznych Spotdzielni oraz warunkdw finansowych;

prawo do powiadamiania przez Spotdzielnie o zmianie wysokosci opfat,
o ktérych mowa w § 8 ust. 1 pkt 6, co najmniej na 14 dni przed uptywem
terminu wnoszenia tych opfat, ale nie pdzniej niz ostatniego dnia miesigca
poprzedzajacego ten termin; zmiana wysokosSci optat wymaga uzasadnienia na
piSmie.

prawo kwestionowania zasadnosci zmiany wysokosci opfat, o ktérych mowa
w § 8 ust. 1 pkt 6, bezposrednio na drodze sadowej; wystgpienie na droge
postepowania sadowego nie zwalnia z wnoszenia optat w zmienionej wysokosci;
prawo do zaskarzania do sadu uchwat Walnego Zgromadzenia z powodu ich
niezgodnosci z przepisami prawa lub Statutu, dobrymi obyczajami lub godzacych
w interesy Spétdzielni albo majacych na celu pokrzywdzenie jej cztonkdéw;

prawo do czynnego udziatu w Zzyciu Spotdzielni i zglaszania wnioskéw
w sprawach zwigzanych z jej dziatalnoscia;

prawo do przegladania w Spétdzielni wtasnych akt cztonkowskich oraz rejestru
cztonkowskiego;

prawo do Zadania rozpatrzenia przez wiasciwe organy Spoétdzielni wnioskow
dotyczacych jej dziatalnosci;

prawo otrzymania odpisu Statutu i regulaminéw, zaznajamiania sie z uchwatami
organdw Spotdzielni i protokotami obrad organdéw Spétdzielni — z wyjatkiem
spraw indywidualnych cztonkdw i pracownikow, protokotami lustracji, wnioskami
polustracyjnymi i informacjami o ich realizacji, rocznymi sprawozdaniami
finansowymi;

prawo do zaznajamiania sie z umowami zawieranymi przez Spotdzielnie
z osobami trzecimi, o ile nie narusza to praw tych osodb; Spoétdzielnia moze
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15)

16)

17)
18)

19)

20)

21)

22)

23)

24)

25)

odméwi¢ wgladu do umow zawieranych z osobami trzecimi, o ile istnieje

uzasadniona obawa, ze czionek wykorzysta pozyskane informacje w celach

sprzecznych z interesem Spotdzielni iprzez to wyrzadzi Spoétdzielni znaczng

szkode;

prawo zbierania podpisbw w celu spowodowania zwotania Walnego

Zgromadzenia i Grup Cztonkowskich;

prawo korzystania na wiasny koszt z pomocy prawnej lub pomocy eksperta

(przy udziale w Walnym Zgromadzeniu); osoby, z ktdrych pomocy korzysta

cztionek nie majq prawa do zabierania gtosu, a ich zachowanie nie moze

utrudniac prawidtowego przebiegu obrad Walnego Zgromadzenia;

prawo do uzyskania zaswiadczenia o wielkosci, wartosci i stanie zajmowanego

lokalu;

prawo do ujawnienia w ksiedze wieczystej przystugujgcego czionkom

wiasnosciowego prawa do lokalu;

z chwilg podpisania umowy ze Spoidzielnia o budowe lokalu, roszczenie

o ustanowienie prawa odrebnej wtasnosci lokalu, zwane ,ekspektatywq odrebnej

wiasnosci lokalu” lub roszczenie o ustanowienie spotdzielczego wiasnosciowego

prawa do lokalu, zwane ,ekspektatywa wtasnosciowego prawa do lokalu”;

prawo uzywania przez czas nieokreslony lokalu lub miejsca postojowego,

uzyskanego na podstawie umowy ze Spétdzielnig;

prawo zadania:

a) przeksztatcenia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu w spotdzielcze
wiasnosciowe prawo do lokalu;

b) przeniesienia wtasnosci lokalu, do ktérego cztonkowi przystuguje lokatorskie
prawo do lokalu;

c) przeniesienia wiasnosci lokalu, do ktérego cztonkowi przystuguje spotdzielcze
wiasnosciowe prawo do lokalu lub miejsca postojowego;

prawo do wynajecia lokalu lub miejsca postojowego, do ktdrego przystuguje

cztonkowi odrebna wtasnos¢ lokalu oraz spotdzielcze prawo do lokalu;

prawo zadania przedstawienia kalkulacji wysokosci opfat zwigzanych

z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci w czeSci przypadajacej na jego

lokal, eksploatacjq i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych  mienie

Spotdzielni oraz z pokrywaniem zobowigzan Spétdzielni z innych tytutéw;

prawo odwotywania sie w postepowaniu wewnatrzspotdzielczym od uchwat

w sprawach wynikajacych ze stosunku cztonkostwa;

prawo odwolywania sie do sadu w sprawie uchwaty Zarzadu dotyczacej

okreslenia przedmiotu odrebnej wtasnosci jego lokalu.

§8

Cztonek Spétdzielni jest zobowigzany:

1)

2)
3)

4)

5)

do przestrzegania przepisdw prawa, postanowien statutu, opartych na nich
regulamindw i innych uchwat organéw Spétdzielni;

wnies$¢ wpisowe i zadeklarowane udziaty;

wnies¢ wkiad mieszkaniowy lub budowlany, chyba Ze ubiega sie o cztonkostwo,
jako wspotmatzonek cztonka;

uzupetni¢ wkitad mieszkaniowy lub budowlany w przypadku modernizacji
budynku, w ktdrym cztonkowi przystuguje spétdzielcze prawo do lokalu;
uczestniczy¢ zgodnie z zasadami gospodarki finansowej Spoétdzielni w kosztach
budowy lokalu i miejsca postojowego, a w szczegdlnosci w sptacie zaciggnietego



6)

7)

8)

9)
10)
11)

12)

13)

14)
15)

16)

17)

18)

na budowe kredytu i w innych zobowigzaniach Spotdzielni, oraz pokrywac koszty

eksploatacji i remontow tych nieruchomosci w Spétdzielni;

uiszcza€ na biezaco, co miesigc z gory do 10 dnia miesigca, optaty na pokrycie

wydatkdw zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem lokalu i miejsca

postojowego, eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci  wspdlnych,
eksploatacja, remontami i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie

Spotdzielni, jak réwniez uczestniczy¢ w wydatkach zwigzanych z dziatalnosciq

spoteczng, os$wiatowq i kulturalng prowadzong przez Spoétdzielnie, a nadto

w zobowigzaniach Spotdzielni z innych tytutow;

uiszczaC optaty, o ktorych mowa w pkt. 6, z chwilg postawienia lokalu do

dyspozycji cztonkowi Spoétdzielni;

uiszczaC terminowo optaty za korzystanie ze Swiadczen i ustug Spoétdzielni

niezwigzanych bezposrednio z uzytkowaniem lokali (doméw jednorodzinnych)

i miejsc postojowych;

dba¢ o dobro i rozwdj Spotdzielni, poszanowanie mienia spétdzielczego oraz

uczestniczy¢ w realizacji jej zadan statutowych;

uczestniczy¢ w pokrywaniu strat Spétdzielni do wysokosci zadeklarowanych

udziatow;

zawiadomi¢ Spotdzielnie o zmianie danych zawartych w deklaracji przystapienia

w poczet cztonkdw, a w szczegdlnosci o zmianie adresu do doreczen;

uczestniczy¢ w  zobowigzaniach ~ Spotdzielni wobec o0sdb  trzecich,

a w szczegdlnosci z tytutu:

a) sptat kredytéw zaciggnietych przez Spétdzielnie na finansowanie inwestycji
i remontow;

b) poniesionych, a nierefundowanych przez Skarb Panstwa kosztéw scalania
i podziatu nieruchomosci obejmujacych budynek lub budynki, w ktérych
ustanowiono odrebng wtasnosg;

oprézni¢ zajmowany lokal lub miejsce postojowe w ciggu 3 miesiecy po

wygasnieciu do niego tytutu prawnego oraz przekaza¢ ten lokal lub miejsce

postojowe Spoétdzielni; Spétdzielnia nie ma obowigzku dostarczania innego lokalu
lub miejsca postojowego;

zawiadomic Spotdzielnie o zmianie liczby osdb zamieszkujacych w lokalu;

zawiadomi¢ Spdtdzielnie o wynajeciu lokalu lub jego czesci na inne cele niz

okreSlone w umowie o ustanowienie prawa do lokalu (przydziale);

zawiadomic Spotdzielnie o wynajeciu lub oddaniu w bezptatne uzywanie lokalu

lub jego czesci, jezeli miatoby to wptyw na wysoko$¢ optat na rzecz Spétdzielni;

niezwtocznie udostepnic lokal w celu:

a) usuniecia awarii wywotujacej szkode Ilub zagrazajacej bezposrednio
powstaniu szkody;

b) dokonania okresowego, a w szczegdlnie uzasadnionych przypadkach takze
doraznego przegladu stanu instalacji;

c) wykonania operatu szacunkowego przez rzeczoznawce majatkowego;

d) kontroli sprawnosci zainstalowanych urzadzen pomiarowych i podzielnikdw
oraz odczytu wskazan tych urzadzen;

wykonywac¢ inne obowigzki okre$lone w statucie i umowach zawieranych

ze Spotdzielnia.

Osoby niebedace czionkami  Spétdzielni, ktéorym  przystugujq spdtdzielcze
wiasnosciowe prawa do lokali s3 obowigzane uczestniczy¢ w wydatkach zwigzanych
z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci w czesciach przypadajacych na ich
lokale, eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spoétdzielni
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oraz w zobowigzaniach Spotdzielni z innych tytutdw przez uiszczanie optat na takich
samych zasadach jak cztonkowie Spotdzielni z zastrzezeniem § 29 ust 14.

B. Postepowanie wewnatrzspotdzielcze
§9

1. Wnioski w sprawach wynikajacych ze stosunku czionkostwa powinny byc
rozstrzygane przez Zarzad w ciggu 30 dni od daty ich zitozenia, o ile przepisy
szczegoblne nie stanowig inaczej.

2. Od decyzji Zarzadu w sprawach dotyczacych stosunku czionkostwa, przystuguje
cztonkowi odwotanie do Rady Nadzorczej w terminie 14 dni od daty otrzymania
pisemnego zawiadomienia o decyzji wraz z pouczeniem o terminie przystugujacego
odwotania i skutkach niezachowania tego terminu. Odwotanie powinno by¢
rozpatrzone przez Rade Nadzorczg w ciggu 3 miesiecy od dnia jego wniesienia.
Decyzja Rady Nadzorczej podjeta w trybie odwotawczym jest w postepowaniu
wewnatrzspotdzielczym ostateczna.

3. Od uchwaty Rady Nadzorczej podjetej w pierwszej instancji, cztonkowi przystuguje
odwotanie do Walnego Zgromadzenia w ciggu 30 dni od daty otrzymania uchwaty
wraz z pouczeniem, o ktéorym mowa w ust. 2. Odwotanie powinno by¢ rozpatrzone na
najblizszym Walnym Zgromadzeniu, jezeli zostato ztozone w terminie co najmniej 30
dni przed jego zwotaniem. Uchwata Walnego Zgromadzenia jest ostateczna w trybie
postepowania wewnatrzspétdzielczego.

4. Spodidzielnia jest obowigzana doreczy¢ odwotujgcemu sie odpis uchwaty organu
odwotawczego wraz z uzasadnieniem w terminie 14 dni od daty podjecia uchwaty.

5. Organ odwofawczy rozpatrzy odwofanie wniesione po uptywie terminu, jezeli
opdznienie nie przekracza 6 miesiecy, a odwotujacy usprawiedliwit je wyjatkowymi
okolicznosciami.

6. Czlonek ma prawo uczestniczy¢ w posiedzeniu organdw Spdtdzielni podczas
rozpatrywania zgtoszonych przez niego spraw w sprawach cztonkowskich w trybie
odwotawczym. Prawo to nie obejmuje obecnosci czionka przy gtosowaniu
rozstrzygniecia sprawy przez uprawniony organ Spotdzielni. W przypadku
rozpatrywania sprawy zbiorowej grupy czionkdw, w posiedzeniu uprawnionego
organu Spotdzielni majg prawo uczestniczy¢ reprezentanci tych cztonkéw w liczbie nie
wiekszej niz trzy osoby.

7. Jezeli we wniesionym odwotaniu cztonek przedstawi nowe fakty i dowody nieznane
przy pierwszym rozpatrzeniu sprawy - Zarzad lub Rada Nadzorcza mogg zmienic
wilasng decyzje, o ile bedzie ona korzystna dla cztonka, nie przekazujac odwotania
organowi wtasciwemu do rozpatrzenia.

8. W przypadku zaskarzenia przez cztonka uchwaty w  postepowaniu
wewnatrzspotdzielczym i sadowym, postepowanie wewnatrzspétdzielcze ulega
umorzeniu.

C. Wpisowe, udziaty, wkiady i inne optaty

§10
1. Czlonek Spotdzielni — osoba fizyczna — jest obowigzany wnie$¢ wpisowe w wysokosci
500 zt oraz co najmniej jeden udziat w wysokosci 500 zt.



10.

11.

W szczegodlnie uzasadnionych przypadkach moze by¢ przyznana ulga w wysokosci

wpisu, okreslonej w ust. 1 — przede wszystkim w stosunku do matoletnich.

Cztonek Spotdzielni — osoba prawna — obowigzany jest wnieS¢ wpisowe w wysokosci

750 zt oraz co najmniej 25 udziatow po 500 zt.

Wpisowe i zadeklarowane udziaty cztonek jest obowigzany wptaci¢ do Spétdzielni

w terminie 30 dni od daty otrzymania zawiadomienia, pod rygorem wykreslenia

z rejestru cztonkow.

Z tytutu wykonywania obstugi administracyjnej zwigzanej z obrotem lokalami oraz

miejscami postojowymi, Spotdzielnia pobiera optaty na zasadach i w wysokosci

okreslonej przez Rade Nadzorcza.

Od niewptaconych w terminie naleznosci, o ktérych mowa w § 8 ust. 1 pkt. 6 i 7,

Spotdzielnia moze nalicza¢ odsetki za zwtoke w wysokosci ustalonej przez Rade

Nadzorcza. Sptata zadtuzenia obejmuje rownomiernie naleznos¢ gtdwng oraz odsetki

— wg zasad okreslonych przez Rade Nadzorcza, ktéra moze okreslic w nich takze

przypadki uzasadniajace umorzenie catosci lub czesci tych odsetek.

Cztonek Spotdzielni nie moze potrgcac¢ swoich naleznosci od Spoétdzielni z optat za

uzywanie lokalu (domu jednorodzinnego) lub miejsca postojowego.

Z cztonkami Spétdzielni korzystajacymi z jej terendw w celach spotecznych, a nie

w celu prowadzenia dziatalnosci gospodarczej, Spoétdzielnia moze rozlicza¢ jedynie

koszty ponoszonych przez nig optat zwigzanych z tymi terenami.

Zarzad jest zobowigzany do dokonania rozliczen kosztow budowy najpdzniej w ciggu

roku od zakonfczenia zadania inwestycyjnego.

Rozliczenie z bylym czionkiem lub ze spadkobiercg zmartego cztonka, powinno by¢

dokonane:

1) z tytulu udziatéw — na podstawie zatwierdzonego bilansu tego roku, w ktorym
cztonek przestat naleze¢ do Spétdzielni;

2) z tytutlu wkiadu mieszkaniowego — na dzien ustania cztonkostwa (wygasniecia
spotdzielczego prawa do lokalu);

3) z tytutu rownowartoSci wiasnosciowego prawa do lokalu lub miejsca
postojowego — na dzien wygasniecia tego prawa;

4) z tytutu kwot wptaconych na poczet wktadu mieszkaniowego lub budowlanego —
na dzien ustania cztonkostwa.

Wyptata kwot naleznych bytemu cztonkowi Spotdzielni, spadkobiercom zmartego

cztonka lub jego prawnym nastepcom powinna by¢ dokonana:

1) z tytulu udziatéw — w ciggu 1 miesigca od dnia zatwierdzenia bilansu przez
Walne Zgromadzenie; jezeli Spdtdzielnia zwraca osobie uprawnionej wkitad
mieszkaniowy lub budowlany (réwnowarto$¢ wiasnosciowego prawa do lokalu),
zwrot udziatu nastepuje rownoczesnie ze zwrotem wktadu;

2) z tytutlu wkfadu mieszkaniowego — niezwtocznie, nie pdzniej jednak niz w ciggu
3 miesiecy od dnia wygasniecia lokatorskiego prawa do lokalu, a w razie
wszczecia postepowania o stwierdzenie nabycia spadku, nie pdzniej niz w ciqgu
3 miesiecy od zawiadomienia Spotdzielni o stwierdzeniu nabycia spadku;

3) z tytutu rdwnowartosci prawa odrebnej wiasnosci oraz wiasnoSciowego prawa
do lokalu lub miejsca postojowego — niezwtocznie, nie pdzniej jednak niz
w ciggu 3 miesiecy od daty wygasniecia tego prawa, a w razie wszczecia
postepowania o stwierdzeniu nabycia spadku, nie pozniej, niz w ciggu
3 miesiecy od zawiadomienia Spotdzielni o stwierdzeniu nabycia spadku;

4) z tytutu kwot wniesionych na poczet wktadu mieszkaniowego lub budowlanego —
niezwtocznie, nie pozniej jednak niz w ciggu 3 miesiecy od dnia ustania
cztonkostwa.
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12.

Osoba uprawniona nie moze skutecznie domagal sie wyplaty naleznosci
wymienionych w ust. 11 pkt 2 i 3 przed uptywem 1 miesigca od dnia oprdznienia
lokalu lub miejsca postojowego przez cztonka oraz osobe, ktéra prawa swoje
wywodzi od cztonka.

V. Tytuly prawne do lokali

A. Prawo odrebnej wiasnosci lokalu

§11

Z cztonkiem Spotdzielni ubiegajacym sie o ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu,

Spotdzielnia zawiera pisemng umowe o budowe lokalu lub miejsca postojowego.

Umowa, o ktérej mowa w ust. 1, zobowigzuje strony do zawarcia, po wybudowaniu

lokalu, umowy o ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu, a ponadto powinna ona

zawierac:

1) zobowigzanie cztonka Spotdzielni do pokrycia kosztéw zadania inwestycyjnego
w czesci przypadajacej na jego lokal przez wniesienie wktadu budowlanego oraz
do uczestniczenia w innych zobowigzaniach Spétdzielni zwigzanych z budowg
okreslonych w umowie;

2) zakres rzeczowy robdt realizowanego zadania inwestycyjnego, ktéry bedzie
stanowic podstawe ustalenia wysokosci kosztéw budowy lokalu;

3) zasady ustalania kosztéw budowy lokalu;

4) rodzaj, potozenie i powierzchnie lokalu oraz pomieszczen do niego
przynaleznych;

5) okreslenie tytutu prawnego do dziatki gruntu przekazanego pod budowe;

6) terminy wptat zaliczek na wktad budowlany;

7) termin ostatecznego rozliczenia kosztow budowy;

8) termin ustanowienia odrebnej wtasnosci lokalu na rzecz cztonka oraz rozliczenia
zwigzanych z tym kosztdw, w tym optat notarialnych, kosztéw zatozenia ksiegi
wieczystej i wpisu do ksiegi wieczystej;

9) okreslenie warunkOw rozwigzania umowy.

Z chwilg zawarcia umowy, o ktérej mowa w ust. 1, powstaje roszczenie

o ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu, zwane dalej ,ekspektatywg odrebnej

wilasnosci lokalu”. Ekspektatywa odrebnej wiasnosci lokalu jest zbywalna wraz

z wktadem budowlanym albo jego wniesiong czescig, przechodzi na spadkobiercow

i podlega egzekuciji.

Nabycie ekspektatywy odrebnej wiasnosci lokalu obejmuje réwniez wniesiony wktad

budowlany albo jego czes¢ i staje sie skuteczne z chwilg przyjecia w poczet cztonkdw

nabywcy lub spadkobiercy, z tym ze w razie kolejnego zbycia ekspektatywy przed
przyjeciem poprzedniego nabywcy w poczet cztonkdw, zbycie to staje sie skuteczne

z chwilg przyjecia kolejnego nabywcy w poczet cztonkow.

Umowa zbycia ekspektatywy odrebnej wiasnosci lokalu powinna by¢ zawarta

w formie aktu notarialnego.

§12
Umowa o budowe lokalu ulega rozwigzaniu w wyniku jej wypowiedzenia przez
cztonka Spotdzielni lub Spétdzielnie.
Spotdzielnia moze wypowiedzie¢ umowe o budowe lokalu, gdy cztonek Spotdzielni lub
jego nastepca prawny, z przyczyn lezacych po jego stronie, nie dotrzymat warunkow
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umowy okreslonych w § 11 ust. 2 pkt 1 i 6, bez ktérych dalsza realizacja zadania
inwestycyjnego lub ustanowienia odrebnej wiasnosci lokali wybudowanych w ramach
wspdlnie realizowanego zadania inwestycyjnego, bytaby niemozliwa albo powaznie
utrudniona.

Wypowiedzenie umowy moze nastgpi¢ na 3 miesigce naprzdd na koniec kwartatu
kalendarzowego, chyba Ze strony postanowig w umowie inaczej.

§13
Wktadem budowlanym jest kwota wniesiona przez czionka na pokrycie catosci
kosztéw budowy przypadajacych na jego lokal.
W razie sfinansowania czesci wkfadu budowlanego z zaciggnietego przez Spoétdzielnie
kredytu na sfinansowanie kosztéw budowy budynku, w ktérym znajduje sie dany
lokal, cztonek jest obowigzany do sptaty tego kredytu wraz z odsetkami w czesci
przypadajacej na jego lokal.
Wkitad budowlany czionek Spoétdzielni obowigzany jest wnieS¢ w catosci przed
ustanowieniem na jego rzecz odrebnej wtasnosci lokalu.
Wysokos¢ zaliczki na wktad budowlany, rat sptaty pozostatej czeSci wkiadu
budowlanego i terminy dokonywania wptat — okreSla Zarzad.
Zasady ustalania kosztdw budowy i ich rozliczenia na poszczegdlne lokale okresla
uchwatg Rada Nadzorcza.
Wktad budowlany wnosi sie w sposdb nastepujacy:
1) w formie zaliczkowej na wktad budowlany — w zwigzku z optatami wynikajacymi
z pozyskiwania gruntu;
2) wstepnie — przy podpisywaniu umowy o budowe lokalu i w oparciu o planowany
cztonkowski koszt budowy;
3) ostatecznie — po koncowym rozliczeniu zadania inwestycyjnego.
Szczegbtowe zasady dotyczace ponoszenia kosztdw, o ktorych mowa w ust. 6,
a takze terminy wptat okresla umowa zawierana z nabywca.
Wktad budowlany jest indeksowany wskaznikiem GUS dla robot budowlano-
montazowych.
W razie zbycia ekspektatywy odrebnej wtasnosci lokalu (domu jednorodzinnego) oraz
miejsca postojowego, wszystkie pozostate raty, o ktdérych mowa w ust. 4, stajg sie
natychmiast wymagalne. Postanowienie to nie obowigzuje jednak, gdy prawo
odrebnej witasnosci lokalu przechodzi w drodze darowizny na osobe bliskg cztonka
Spotdzielni, chyba Zze co innego wynika z umowy kredytowej dotyczacej danego
lokalu.

§ 14

Jezeli w wyniku ostatecznego rozliczenia kosztéw budowy, powstata réznica pomiedzy
wysokoscig wstepnie ustalonego wkfadu budowlanego, a kosztami budowy lokalu,
uprawnionym albo zobowigzanym z tego tytutu jest cztonek Spétdzielni, ktéremu
w chwili dokonania tego rozliczenia przystuguje ekspektatywa odrebnej witasnosci
lokalu.

W przypadku modernizacji budynku, cztonek Spétdzielni obowigzany jest uzupetnié
wkifad budowlany o kwote wynikajacq z rozliczenia kosztéw poniesionych na
modernizacje, dokonanego wedtug zasad ustalonych przez Rade Nadzorcza.

§ 15
Warto$¢ naktadow poczynionych przez cztonka Spoétdzielni na dodatkowe
wyposazenie i wykonczenie lokalu (wyposazenie ponadnormatywne), nie jest
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zaliczana na wkifad, o ktérym mowa w § 13 ust. 1. W przypadku zbycia prawa
odrebnej witasnosci lokalu, rozliczenia z tego tytutu dokonywane by¢ mogq
bezposrednio miedzy cztonkiem Spotdzielni zbywajacym prawo odrebnej wiasnosci
lokalu, a nabywca.

2. W przypadku zbycia ekspektatywy odrebnej wiasnosci lokalu, rozliczenie z tytutu
wyposazenia ponadnormatywnego winno nastapi¢ bezposrednio pomiedzy cztonkiem
Spotdzielni a nabywcg — w terminie okresSlonym przez Zarzad. W razie nie dokonania
takiego rozliczenia w terminie okre$lonym przez Zarzad, Zarzad okresSla we wiasnym
zakresie, ktére elementy wyposazenia ponadnormatywnego nie mogg by¢ odtaczone
bez istotnego zmniejszenia ich wartosci i wyptaca cztonkowi Spétdzielni zbywajgcemu
ekspektatywe  ich  aktualng  warto$¢, pomniejszong o koszty  zuzycia.
Cztonek Spétdzielni nabywajacy ekspektatywe odrebnej wtasnosci lokalu, obowigzany
jest wplaci¢ kwote, o ktorej mowa wyzej, na zasadach obowigzujacych przy
wnoszeniu zaliczki na wktad budowlany. Kwota ta jest waloryzowana wg zasad
okreslonych w § 13 ust. 8.

§ 16
Cztonek Spotdzielni, ktéry nabywa ekspektatywe odrebnej wiasnosci lokalu, obowigzany
jest wnies¢ wktad budowlany w wysokosci ustalonej zgodnie z zasadami obliczania
rownowartosci prawa odrebnej wiasnosci lokalu — nie mniejszej od kwoty wypfaconej
ustepujacemu cztonkowi.

§17

1. Prawo odrebnej wtasnosci lokalu uprawnia do uzywania lokalu oraz do dysponowania
lokalem, w szczegdlnosci zbycia lokalu, oddania go w najem albo do bezptatnego
uzywania, a takze do wspdtkorzystania z nieruchomosci wspdinych zgodnie z ich
przeznaczeniem i zgodnie z postanowieniami Statutu.

2. Pozytki i inne przychody z nieruchomosci wspolnych stuzg pokrywaniu wydatkow
zwigzanych z ich eksploatacjq i utrzymaniem, a w czesci przekraczajacej te wydatki —
przypadajq wiascicielom lokali, proporcjonalnie do ich udziatdw w nieruchomosciach
wspalnych.

§ 18

1. Odrebna wiasnos¢ lokalu moze zosta¢ ustanowiona na rzecz osoby fizycznej, osoby
prawnej, matzonkdw, czy tez kilku osdb wskazanych przez cztonka Spotdzielni, ktore
wspdlnie z nim ubiegajg sie o ustanowienie takiego prawa.

2. Prawo odrebnej wiasnosci lokalu moze naleze¢ do kilku osdb, z tym Zze cztonkiem
Spotdzielni moze by¢ tylko jedna z nich, chyba Zze przystuguje ono wspolnie
matzonkom. W wypadku zgtoszenia sie kilku uprawnionych rozstrzyga sad
w postepowaniu nieprocesowym. Po bezskutecznym uptywie wyznaczonego przez
Spotdzielnie terminu wystgpienia do sadu, wyboru dokonuje Spétdzielnia.

3. Spdidzielnia nie moze odmdwié przyjecia w poczet czionkdédw niebedacego jej
cztonkiem wiasciciela lokalu, w tym takze nabywcy prawa odrebnej wiasnosci lokalu,
spadkobiercy, zapisobiercy i licytanta.

§19
1. Czlonek Spodtdzielni uzyskuje prawo odrebnej wiasnosci lokalu lub miejsca
postojowego z chwilg ustanowienia przez Spotdzielnie tego prawa na rzecz cztonka.
Spotdzielnia ustanawia na rzecz cztonka odrebng wiasnos¢ lokalu najpdzniej
w terminie 3 miesiecy po jego wybudowaniu, a jezeli na podstawie odrebnych
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przepisOw jest wymagane pozwolenie na uzytkowanie — najpdzniej w terminie
3 miesiecy od uzyskania takiego pozwolenia.

2. Umowa o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu moze by¢ zawarta przez
Spotdzielnie tacznie ze wszystkimi cztonkami, ktorzy ubiegajg sie o ustanowienie
takiego prawa wraz ze zwigzanymi z nimi udziatami w nieruchomosci. W takim
przypadku wysoko$¢ udziatdéw w nieruchomosci wspdlnej okresla umowa.

3. Zawarcie umowy O ustanowieniu prawa odrebnej wiasnosci lokalu nastepuje
w kolejnosci wynikajacej z zawarcia umoéw o budowe lokalu. Nastepca prawny bytego
cztonka uzyskuje kolejnos¢ wiasciwg dla bytego cztonka.

4. Zarzad Spotdzielni moze odstgpi¢ od zachowania kolejnosci, o ktorej mowa w ust. 3
wyfacznie na wniosek zainteresowanych cztonkéw i pod warunkiem nienaruszenia
uprawnien pozostatych cztonkdéw.

§ 20
Lokale mieszkalne oraz miejsca postojowe, ktorych odrebna wtasnos¢ zostata ustanowiona
na rzecz cztonka Spoidzielni, powinny by¢ uzywane wylacznie zgodnie z ich
przeznaczeniem.

§21

1. Wiasciciele lokali niebedacy cztonkami Spoidzielni sq obowigzani uczestniczy¢
w wydatkach zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem ich lokali, eksploatacjg
i utrzymaniem nieruchomosci wspolnych oraz w innych kosztach zarzadu tymi
nieruchomosciami — na takich samych zasadach, jak cztonkowie Spotdzielni.

2. Osoby, o ktorych mowa w ust. 1, sg rowniez zobowigzane do uczestniczenia
w wydatkach zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych
mienie Spotdzielni, ktore sg przeznaczone do wspdlnego korzystania przez osoby
zamieszkujace w lokalach znajdujacych sie w budynkach potozonych na terenie
osiedla — w czesci nie pokrytej pozytkami i innymi dochodami z tych nieruchomosci.

3. Osoby, o ktérych mowa w ust. 1, mogg kwestionowac wysokosS¢ tych optat na drodze
postepowania sagdowego, przy czym wstgpienie na droge postepowania sagdowego nie
zwalnia z obowigzku wnoszenia optat w zmienionej wysokosci.

§ 22

1. Do wiasnosci lokali o innym przeznaczeniu stosuje sie odpowiednio postanowienia
dotyczace wiasnosci lokali mieszkalnych, zas do prawa do miejsca postojowego —
przepisy o wspdtwiasnosci lokali.

2. Spotdzielnia moze ustanawiac na rzecz cztonkdw prawo do miejsca postojowego, jako
udziat we wspdtwitasnosci garazu wielostanowiskowego.

3. Szczegotowe zasady gospodarowania miejscami postojowymi, o ktérych mowa
w ust. 2, ustala regulamin uchwalony przez Rade Nadzorcza.

§ 23

1.  Wiekszos¢ wiascicieli lokali w budynku lub budynkach potozonych w obrebie danej
nieruchomosci, obliczana wedtug wielkosci udziatdw w nieruchomosci wspdlnej, moze
podja¢ uchwate, ze w zakresie ich praw i obowigzkéw oraz zarzadu nieruchomosciq
wspdlng beda miaty zastosowanie przepisy ustawy z dnia 24.06.1994 r. o wtasnosci
lokali. Do podjecia uchwaty stosuje sie odpowiednio przepisy art. 30 ust 1a, art. 31
i 32 ustawy o wtasnosci lokali.

2. Uchwala, o ktérej mowa w ust. 1 nie narusza przystugujacym cztonkom spotdzielni,
spotdzielczych praw do lokali.
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3. Jezeli w okreSlonym budynku Ilub budynkach potozonych w obrebie danej
nieruchomosci zostata wyodrebniona wtasnos¢ wszystkich lokali, a zaden z wiascicieli
nie jest cztonkiem Spotdzielni, po ustaniu cztonkostwa ostatniego wtasciciela stosuje
sie przepisy ustawy o wtasnosci lokali.

§ 24
Zarzad nieruchomosciami  wspdlnymi stanowigcymi  wspdtwiasnos¢  Spotdzielni  jest
wykonywany przez Spétdzielnie jak zarzad powierzony, o ktorym mowa w art. 18 ust. 1
ustawy z dnia 24.06.1994 r. o wiasnosci lokali, chocby wiasciciele lokali nie byli cztonkami
Spotdzielni, z zastrzezeniem § 23 Statutu. Przepiséw ustawy o wtasnosci lokali o zarzadzie
nieruchomoscig wspolng nie stosuje sie z zastrzezeniem art. 18 ust 1 oraz art. 29 ust. 1
i 1a, ktdre stosuje sie odpowiednio.

§ 25

W przypadku dtugotrwatych zalegtosci z tytutu optat za uzytkowanie lokalu, razacego lub
uporczywego wykraczania osoby korzystajacej z lokalu przeciwko obowigzujacemu
porzadkowi domowemu albo niewtasciwego zachowania tej osoby czynigcego korzystanie
z innych lokali lub nieruchomosci wspdinej ucigzliwym, z Zzadaniem sprzedazy lokalu
w drodze licytacji na podstawie przepiséw KPC o egzekucji z nieruchomosci wystepuije, na
wniosek wiekszosci wiascicieli lokali w budynku lub budynkach potozonych w obrebie
danych nieruchomosci Zarzad Spétdzielni.

B. Spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu

§ 26

1. Przez umowe o ustanowienie spdtdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu
Spotdzielnia zobowigzuje sie odda¢ cztonkowi lokal do uzywania, a czionek
zobowigzuje sie wnies¢ wktad budowlany oraz uiszczac optaty okreSlone w ustawie
i w statucie Spotdzielni.

2. Spoidzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu moze by¢ ustanowione w budynku
stanowigcym wiasnos¢ lub wspotwiasnos¢ Spotdzielni.

3. Spotdzielcze witasnosciowe prawo do lokalu powstaje z chwilg zawarcia miedzy
cztonkiem a Spdtdzielnia umowy o ustanowienie spétdzielczego wiasnosciowego
prawa do lokalu. Umowa powinna by¢ zawarta pod rygorem niewaznosci w formie
pisemnej.

4. Przed wygasnieciem spdtdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu zawarcie umowy
0 ustanowienie tego prawa jest niewazne.

5. Spodtdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu moze naleze¢ do kilku oséb, z tym,
ze cztonkiem Spétdzielni moze by¢ tylko jedna z nich, chyba Zze przystuguje ono
wspolnie matzonkom. W wypadku zgtoszenia sie kilku uprawnionych, o cztonkostwie
rozstrzyga sad w postepowaniu nieprocesowym. Po bezskutecznym uptywie
wyznaczonego przez Spétdzielnie terminu wystgpienia do sadu, wyboru dokonuje
Spotdzielnia.

6. Spotdzielnia nie moze odmowic przyjecia w poczet cztonkéw nabywcy prawa, jezeli
odpowiada on wymaganiom statutu. Dotyczy to rédwniez spadkobiercy, zapisobiercy
i licytanta.
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1.

o U

§ 27
Z cztonkiem Spoétdzielni ubiegajagcym sie o ustanowienie spétdzielczego
wilasnosciowego prawa do lokalu Spétdzielnia zawiera umowe o budowe lokalu.
Umowa ta, zawarta w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci, powinna
zobowigzywac strony do zawarcia, po wybudowaniu lokalu, umowy o ustanowienie
spotdzielczego wiasnosciowego prawa do tego lokalu, a ponadto powinna zawierac:
1) okreslenie zakresu rzeczowego robot realizowanego zadania inwestycyjnego,
ktore bedzie stanowi¢ podstawe ustalenia wysokosci kosztow budowy lokalu;
2) okreslenie zasad ustalania wysokosci kosztéw budowy lokalu;
3) okreslenie wielkosci lokalu, pomieszczen przynaleznych;
4) okreSlenie terminu oddania lokalu oraz terminu i wysokosci wptat na wkiad
budowlany;
5) okreslenie warunkow rozwigzania umowy o budowe.
Z chwilg zawarcia umowy o0 budowe lokalu powstaje roszczenie o ustanowienie
spotdzielczego  wilasnosciowego prawa do lokalu, zwane ,ekspektatywa
wiasnosciowego prawa do lokalu”. Ekspektatywa wiasnosciowego prawa do lokalu
jest zbywalna, wraz z wktadem budowlanym albo jego wniesiong czescia, przechodzi
na spadkobiercow i podlega egzekuciji.
Nabycie ekspektatywy wiasnosciowego prawa do lokalu obejmuje réwniez wniesiony
wktad budowlany albo jego czesS¢ i staje sie skuteczne z chwilg przyjecia w poczet
cztonkdw nabywcy lub spadkobiercy. Z tym, Zze w razie kolejnego zbycia
ekspektatywy przed przyjeciem poprzedniego nabywcy w poczet cztonkdw, zbycie to
staje sie skuteczne z chwila przyjecia kolejnego nabywcy w poczet cztonkow.
Umowa zbycia ekspektatywy witasnoSciowego prawa do lokalu powinna by¢ zawarta
w formie aktu notarialnego.

§ 28
Umowa o budowe lokalu ulega rozwigzaniu w wyniku jej wypowiedzenia przez
cztonka Spotdzielni lub Spétdzielnie.
Spotdzielnia moze wypowiedzie¢ umowe o budowe lokalu, gdy cztonek Spotdzielni lub
jego nastepca prawny, z przyczyn lezacych po jego stronie, nie dotrzymat tych
warunkow umowy okreslonych w § 27 ust. 1 pkt 4, bez ktérych dalsza realizacja
zadania inwestycyjnego lub ustanowienie spétdzielczego witasnoSciowego prawa do
lokali wybudowanych w ramach wspdlnie realizowanego zadania inwestycyjnego
bytoby niemozliwe albo powaznie utrudnione.
Wypowiedzenie moze nastapic na 3 miesigce naprzdd na koniec kwartatu
kalendarzowego, chyba ze strony postanowig inaczej.

§ 29
Cztonkowie Spodtdzielni, ktdrym w dniu 24 kwietnia 2001 r., przystugiwato
wiasnosciowe prawo do lokalu na podstawie dotychczasowych przepiséw, zachowujg
spoétdzielcze whasnosciowe prawo do lokalu.
Spotdzielcze wrasnosciowe prawo do lokalu jest prawem zbywalnym, przechodzi na
spadkobiercéw i podlega egzekucji. Jest ono ograniczonym prawem rzeczowym na
nieruchomosci.
Zbycie wtasnosciowego prawa do lokalu obejmuje takze wktad budowlany. Dopdki
prawo to nie wygasnie, zbycie samego wktadu jest niewazne.
Niewazne jest zbycie prawa do czesci lokalu.
Wktad budowlany jest waloryzowany wg wartosci rynkowej.
Umowa o zbycie wtasnosciowego prawa do lokalu wymaga formy aktu notarialnego.
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10.

11.

12.

13.

14.

Przedmiotem zbycia moze by¢ utamkowa czesS¢ spdtdzielczego wrasnosciowego prawa
do lokalu. Pozostatym wspotuprawnionym z tytutu wiasnosciowego prawa do lokalu
przystuguje prawo pierwokupu. Umowa zbycia utamkowej czeSci wiasnoSciowego
prawa do lokalu zawarta bezwarunkowo albo bez zawiadomienia uprawnionych
o0 zbycia lub z podaniem im do wiadomosci istotnych postanowiert umowy niezgodnie
z rzeczywistoscig jest niewazna.

Cztonek  Spofdzielni  zawierajgcy umowe o  ustanowienie  spdtdzielczego
wiasnosciowego prawa do lokalu, do ktdorego wygasto prawo przystugujace innej
osobie, wnosi wkfad budowlany w wysokosci wkfadu wyptaconego innej osobie,
o ktorej mowa w art. 17! ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych, oraz zobowigzuje
sie do sptaty dtugu obcigzajacego te osobe z tytutu przypadajacej na nig czesci
zaciggnietego przez Spoétdzielnie kredytu na sfinansowanie kosztéw budowy danego
lokalu wraz z odsetkami.

Jezeli miedzy datq wygasniecia spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu
a datq ustanowienia nowego prawa do tego lokalu ulegta istotnej zmianie wartos¢
rynkowa lokalu, cztonek Spoétdzielni zawierajacy umowe o ustanowienie
spotdzielczego wiasnosciowego prawa do tego lokalu wnosi wkiad budowlany
zwaloryzowany wg aktualnej wartosci rynkowej lokalu.

W wypadku modernizacji budynku, w rozumieniu art. 6! ust. 5 ustawy
o spdtdzielniach mieszkaniowych, czlonek ktéremu przystuguje spoétdzielcze
wiasnosciowe prawo do lokalu, jest obowigzany uzupetni¢ wkitad budowlany.
Spotdzielnia prowadzi rejestr lokali, dla ktorych zostaty zatozone ksiegi wieczyste,
z adnotacjq o ustanowionych hipotekach.

Pozytki i inne przychody z nieruchomosci wspdinych stuzg pokrywaniu wydatkéw
zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem lokali, do ktérych cztonkowi Spotdzielni
przystuguje spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu; w czeSci przekraczajacej te
wydatki — przypadajq one wiascicielom tego prawa wg zasad okreslonych odrebnie
przez Rade Nadzorcza.

Wynajmowanie lub oddawanie w bezptatne uzywanie przez czionka Spotdzielni
catego lub czesci lokalu nie wymaga zgody Spotdzielni, chyba ze bytoby to zwigzane
ze zmiang sposobu korzystania lub przeznaczenia z lokalu lub jego czesci.
Jezeli wynajecie lub oddanie w bezptatne uzywanie miatoby wptyw na wysokos$¢ opfat
na rzecz Spodidzielni, cztonek jest obowigzany do pisemnego powiadomienia
Spotdzielni o tej czynnosci.

Lokal i miejsce postojowe mogg by¢ uzywane wytacznie zgodnie z ich
przeznaczeniem.

§ 30

Na pisemne zadanie cztonka, ktéremu przystuguje spotdzielcze wiasnosciowe prawo

do lokalu lub miejsca postojowego, Spoétdzielnia jest zobowigzana zawrze¢ z nim

umowe przeniesienia wtasnosci lokalu, po dokonaniu przez cztonka:

1) sptaty wszelkich dtugéw zwigzanych z tym lokalem;

2) splaty przypadajacej na jego lokal czesci innych zobowigzan Spétdzielni
zwigzanych z budowa, a w szczegdlnosci odpowiedniej czesci zadtuzenia
kredytowego Spétdzielni wraz z odsetkami;

3) pokrycia kosztdw zawarcia umowy przeniesienia wiasnosci oraz kosztow
zatozenia ksiegi wieczystej dla lokalu i wpisu do ksiegi wieczyste;j.

Na pisemne Zadanie cztonka Spotdzielni, ktdremu przystuguje prawo do miejsca

postojowego i po spetnieniu warunkéw okreslonych w ust. 1 pkt 1-3, Spotdzielnia jest

zobowigzana przenie$¢ na tego cztonka utamkowy udziat we wspdtwiasnosci tego
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garazu, przy zachowaniu zasady, ze udziaty przypadajace na kazde miejsce
postojowe sg rowne.

§31

W wypadku dtugotrwatych zalegtosci z zaptatq optat, o ktérych mowa w § 8 ust. 1, pkt 6,
razacego lub uporczywego wykraczania osoby korzystajacej z lokalu przeciwko
obowigzujgcemu porzadkowi domowemu albo niewtasciwego zachowania tej osoby
czynigcego korzystanie z innych lokali lub nieruchomosci wspdinej ucigzliwym, stosuje sie
odpowiednio przepis art. 16 ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wiasnosci lokali.
Z zadaniem, o ktorym mowa w tym przepisie, wystepuje Zarzad Spétdzielni na wniosek
Rady Nadzorczej.

§ 32

1. W razie $mierci cztonka, uprawniony spadkobierca powinien przedstawi¢ Spétdzielni
prawomocne postanowienie sadu o stwierdzeniu nabycia spadku lub dowdd
wszczecia postepowania sagdowego o to stwierdzenie.

2. Spadkobiercy cztonka powinni w terminie 1 roku od dnia otwarcia spadku wyznaczy¢
sposrdd siebie petnomocnika w celu dokonywania czynnosci prawnych zwigzanych
ztym prawem. W razie bezskutecznego uptywu tego terminu, na wniosek
spadkobiercow lub Spdidzielni, sad wyznacza przedstawiciela reprezentujacego
spadkobiercéw wobec Spoétdzielni.

§ 33

1. W razie wygasniecia wtasnosciowego prawa do lokalu po zamieszkaniu w nim przez
cztonka, Spétdzielnia obowigzana jest uisci¢ uprawnionemu warto$¢ rynkowg tego
prawa. Przystugujagca mu warto$¢ wiasnosSciowego prawa do lokalu, ustalona
w sposéb przewidziany w ust. 2, nie moze by¢ wyzsza od kwoty, jakg Spoétdzielnia
jest w stanie uzyska¢ od nastepcy obejmujacego dany lokal w trybie przetargu
przeprowadzonego przez Spdtdzielnie.

2. Z wartosci spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu potraca sie niewniesiong
przez cztonka czeS¢ wkitadu budowlanego, a w wypadku gdy nie zostat sptacony
kredyt zaciggniety przez Spétdzielnie na sfinansowanie kosztéw budowy danego
lokalu — potraca sie kwote niesptaconego kredytu wraz z odsetkami.

3. Wyplata wartosci spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu nastepuje po
90 dniach od daty wygasniecia tego prawa oraz po oprdznieniu lokalu.

§34

1. W wypadkach, gdy ustawa przewiduje wygasniecie spotdzielczego wiasnosciowego
prawa do lokalu, prawo to, jezeli jest obcigzone hipoteka, nie wygasa, lecz przechodzi
Z mocy prawa ha Spotdzielnie.

2. Prawo do lokalu, nabyte w sposéb okreslony w ust. 1, Spétdzielnia powinna zbyé
w drodze przetargu w terminie 6 miesiecy; w takim wypadku stosuje sie przepis
art. 17! ust. 5 i 6 ustawy o spdtdzielniach mieszkaniowych.

3. Spoétdzielnia jest obowigzana uisci¢ osobie uprawnionej warto$¢ nabytego prawa po
potraceniu naleznoéci wymienionych w art. 17'! ust. 2 ustawy o spdidzielniach
mieszkaniowych oraz z tytutu obcigzenia hipotekg. Obowigzek Spoétdzielni powstaje
dopiero z chwilg zbycia prawa w drodze przetargu.
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C. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego

§ 35

1. Spdidzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego powstaje przez zawarcie
umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
mocg ktdrej Spoidzielnia zobowigzuje sie oddac cztonkowi lokal mieszkalny do
uzywania przez czas nieoznaczony, a cztonek zobowigzuje sie wnie$¢ wkiad
mieszkaniowy oraz uiszczaC optaty okreslone w ustawie i w statucie Spétdzielni.
Umowa taka powinna by¢ zawarta pod rygorem niewaznosci w formie pisemnej.

2. Spoidzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze by¢ ustanowione
w budynku stanowigcym wiasnosS¢ lub wspdtwiasnos¢ Spotdzielni.

3. Spoitdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego jest niezbywalne, nie
przechodzi na spadkobiercow i nie podlega egzekuciji.

4. Spéidzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze naleze¢ do jednej osoby
albo do matzonkdw.

5. Do ochrony spdtdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego stosuje sie
odpowiednio przepisy o ochronie wiasnosci.

6. Jezeli Spétdzielnia, na mocy jednostronnej czynnosci prawnej, ustanowita dla siebie
odrebng wiasnos¢ lokalu mieszkalnego, przeniesienie wiasnosciowego prawa do
lokalu mieszkalnego moze nastgpi¢ wytacznie na rzecz cztonka, ktéremu przystuguje
spotdzielcze prawo do tego lokalu.

7. Wydane przed dniem 24 kwietnia 2001 r. przydzialy spotdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu majq charakter umowy miedzy Spoétdzielnia i czionkiem
0 ustanowieniu tego prawa.

8. Pozytki i inne przychody z nieruchomosci wspdinych stuzg pokrywaniu wydatkéw
zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem tych lokali, a w czesci przekraczajacej te
wydatki — przypadajq one ich posiadaczom w oparciu o ustalone odrebnie przez Rade
Nadzorczg zasady.

§ 36
1. Z cztonkiem ubiegajacym sie o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego Spotdzielnia zawiera umowe o budowe lokalu. Umowa taka,
zawarta w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci, powinna zobowigzywac strony
do zawarcia, po wybudowaniu lokalu, umowy o ustanowienie spétdzielczego
lokatorskiego prawa do tego lokalu, a ponadto powinna zawierac:

1) zobowigzanie czionka Spoétdzielni do  pokrywania  kosztéw  zadania
inwestycyjnego w czesSci przypadajacej na jego lokal, przez wniesienie wktadu
mieszkaniowego oraz uczestniczenia w innych zobowigzaniach Spoétdzielni
zwigzanych z budowg;

2) okreslenie zakresu rzeczowego robdt realizowanego zadania inwestycyjnego,
ktore bedzie stanowi¢ podstawe ustalenia wysokosci kosztow budowy lokalu;

3) okreslenie zasad ustalania wysokosci kosztow budowy lokalu;

4) okreslenie wielkosci lokalu, pomieszczen przynaleznych, terminu oddania lokalu;

5) okreslenie terminu i wysokosci wptat na wktad mieszkaniowy;

6) okreSlenie warunkdw rozwigzania umowy i terminu rozliczenia.

2. Czlonek ubiegajacy sie o ustanowienie spdtdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego wnosi wktad mieszkaniowy.

3. WysokoS¢ wkiadu mieszkaniowego stanowi roznice miedzy kosztem budowy
przypadajacym na jego lokal a uzyskang przez Spotdzielnie pomocy ze Srodkéw
publicznych (umorzeniem czeSci kredytu zaciggnietego przez Spoétdzielnie na
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sfinansowanie budowy lokalu) lub z innych $rodkéw. Jezeli cze$¢ wkiadu
mieszkaniowego zostata sfinansowana z zaciggnietego przez Spoétdzielnie kredytu na
sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu, cztonek jest obowigzany uczestniczyé
w spfacie tego kredytu wraz z odsetkami w czesci przypadajacej na jego lokal.

4. Postanowienia ust. 1 i 2 stosuje sie odpowiednio do cztonka Spétdzielni
zawierajagcego umowe o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, do ktérego wygasto prawo przystugujace innej osobie. W takiej
sytuacji cztonek ten wnosi wktad mieszkaniowy w wysokosci wktadu wyptaconego tej
innej osobie oraz zobowigzuje sie do sptaty dtugu obcigzajgcego te osobe z tytutu
przypadajacej na niq czesSci zaciggnietego przez Spoétdzielnie kredytu na
sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu wraz z odsetkami.

5. Jezeli miedzy datgq wygasniecia spodtdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego a datg ustanowienia nowego prawa do tego lokalu ulegta istotnej
zmianie wartoS¢ rynkowa lokalu, cztonek zawierajgcy umowe o ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu wnosi wkiad mieszkaniowy
zwaloryzowany wedtug wartosci rynkowej lokalu. Nie dotyczy to o0sob, ktérym
przystugujg roszczenia wymienione w art. 15 wustawy o spotdzielniach
mieszkaniowych.

6. W przypadku modernizacji budynku czionek Spoétdzielni, ktdremu przystuguje
spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, jest obowigzany uzupetni¢
wktad mieszkaniowy.

7.  Wynajecie lub oddanie w bezptatne uzywanie przez czionka Spétdzielni catego
lub czesci lokalu mieszkalnego nie wymaga zgody Spétdzielni, jesli nie jest zwigzane
ze zmiang sposobu korzystania z lokalu lub jego czesSci albo jego przeznaczenia.
Jezeli wynajecie lub oddanie w bezptatne uzywanie ma wptyw na wysoko$¢ optat na
rzecz Spotdzielni, cztonek obowigzany jest do pisemnego powiadomienia Spétdzielni
o tej czynnosci.

§ 37
Koszt budowy lokali mieszkalnych i wktadu mieszkaniowego ustala sie dwuetapowo:
1) wstepnie — przy podpisywaniu umowy o budowe lokalu;
2) ostatecznie — po koncowym rozliczeniu.

§ 38

1. Spéidzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa z chwilg ustania
cztonkostwa oraz w innych przypadkach okreslonych w ustawie o spétdzielniach
mieszkaniowych i w Statucie. W wypadku, gdy przystuguje ono matzonkom,
wygasniecie prawa nastepuje z chwilg ustania cztonkostwa obojga matzonkow.

2. W razie wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
Spotdzielnia zwraca — z godnie z postanowieniami Statutu — osobie uprawnionej
wniesiony wktad mieszkaniowy albo jego wniesiong czes$¢, zwaloryzowang wedtug
wartosci rynkowej lokalu stanowigcego odrebng nieruchomosé. W rozliczeniu tym nie
uwzglednia sie dtugu obcigzajacego cztonka z tytutu przypadajacej na niego czesci
zaciggnietego przez Spotdzielnie kredytu na sfinansowanie kosztéw budowy danego
lokalu wraz z odsetkami.

3. W sytuacji okreSlonej w ust. 1, Spotdzielnia dokonuje zwrotu wktadu mieszkaniowego
niezwtocznie, nie pdzniej jednak niz w ciggu 90 dni od daty oprdznienia lokalu.

4. Umowa spotdzielczego prawa do lokalu mieszkalnego, zawarta z innym cztonkiem
przed wygasnieciem prawa do tego lokalu, jest niewazna.
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§ 39

Na pisemne zadanie cztonka, ktéremu przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do

lokalu mieszkalnego, spdtdzielnia jest obowigzana zawrze¢ z tym czionkiem

umowe o przeksztatcenie przystugujacego cztonkowi prawa na spoidzielcze
wihasnosciowe prawo do lokalu po dokonaniu przez niego:

1) sptaty przypadajacej na ten lokal czesci zobowigzan Spotdzielni zwigzanych
z budowg, o ktorych mowa w § 36 ust. 1 pkt 1, w tym w szczegolnosci
odpowiedniej czesci zadtuzenia kredytowego spotdzielni wraz z odsetkami;

2) splaty przypadajacego na ten lokal uzupetnienia wktadu budowlanego z tytutu
modernizacji budynku w rozumieniu § 8 ust. 1 pkt 4;

3) sptaty przypadajacych na ten lokal zobowigzan Spétdzielni z tytutu kredytow
i pozyczek zaciggnietych na sfinansowanie kosztdw remontdw nieruchomosci,
w ktorej znajduje sie lokal;

4) spiaty zadtuzenia z tytutu opfat, o ktorych mowa w § 8 ust. 1 pkt 6;

5) wptaty réznicy pomiedzy wartoscig rynkowg lokalu a zwaloryzowang wartosciq
wniesionego catego wkiadu mieszkaniowego albo jego czesci. Jezeli Spdtdzielnia
skorzystata z pomocy uzyskanej ze srodkéw publicznych lub z innych Srodkéw,
to roznica pomiedzy wartosciq rynkowq lokalu a wartoscig zwaloryzowanego
wkfadu mieszkaniowego, podlega zmniejszeniu o 50 % warto$ci pomocy
uzyskanej przez Spétdzielnie zwaloryzowanej proporcjonalnie do aktualnej
wartosci rynkowej lokalu. Zmniejszenie ptatnosci cztonka na pokrycie rdznicy
miedzy wartoscig rynkowg lokalu a zwaloryzowang wartoscig wkiadu
mieszkaniowego jest dochodem czionka niepodlegajgcym opodatkowaniu
podatkiem dochodowym od 0s6b fizycznych.

Wplywy z wptat, o ktdrych mowa w ust. 1 pkt 5, Spétdzielnia przeznacza na

uzupetnienie funduszu remontowego Spoétdzielni.

Wysoko$¢ wkiadu mieszkaniowego waloryzuje sie proporcjonalnie do aktualnej

wartosci rynkowej lokalu.

Umowa powinna by¢ zawarta pod rygorem niewaznosci w formie pisemnej.

Koszty okreslenia wartosci rynkowej lokalu, o ktorej mowa w ust. 3, obcigzajg osobe,

z ktdrg Spotdzielnia zawiera umowe o przeksztatcenie lokalu mieszkalnego.

Spotdzielnia moze odmowi¢ przeksztatcenia prawa do lokalu, o ktérym mowa

w ust. 1, jezeli:

1) prawo do lokalu jest sktadnikiem majatku wspdlnego matzonkéw, a z wnioskiem
wystepuje matzonek w trakcie sprawy rozwodowej lub po orzeczeniu rozwodu,
ale przed dokonaniem podziatu majatku wspolnego;

2) prawo do lokalu jest skfadnikiem majatku wspdlnego matzonkdéw, a jeden
z matzonkédw zlozy na piSmie zastrzezenie o nie dokonanie przeksztatcenia;
w takim przypadku Zarzad wyznaczy termin do wszczecia postepowania
sagdowego  okreSlonego  odrebnymi  przepisami  kodeksu  rodzinnego
i opiekunczego, pod rygorem rozpatrzenia wniosku w aktualnym stanie
faktycznym.

Warunki finansowe przeksztatcenia lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego

okreSlone w ust. 1 pkt 3, nie dotyczg lokali objetych odsetkami wykupionymi przez

budzet panstwa na podstawie ustawy z dnia 30 listopada 1995 r. 0 pomocy panistwa

w splacie niektorych kredytow, w udzielaniu premii gwarancyjnych oraz refundacji

bankom wyptaconych premii gwarancyjnych oraz refundacji bankom wypfaconych

premii gwarancyjnych (j.t. z 2003 r. Dz. U. Nr 119, poz. 1115). W takim przypadku
przeksztatcenie lokatorskiego prawa do lokalu na witasnoSciowe prawo do lokalu
dokonuje sie na warunkach finansowych okreslonych w powotanej ustawie.
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§ 40

Na pisemne zadanie cztonka Spoétdzielni, ktdremu przystuguje spétdzielcze lokatorskie

prawo do lokalu mieszkalnego, Spotdzielnia zawiera z nim umowe przeniesienia

wiasnosci lokalu po dokonaniu przez niego:

1) splaty przypadajacej na jego lokal czeSci zobowigzan Spétdzielni zwigzanych
z budowg, o ktorych mowa w § 36 ust. 1 pkt 1, w tym w szczegdlnosci
odpowiedniej czesci zadtuzenia kredytowego Spétdzielni wraz z odsetkami;

2) sptaty przypadajacego na jego lokal uzupetnienia wktadu mieszkaniowego
z tytutu modernizacji budynku;

3) splaty przypadajacych na jego lokal zobowigzan Spotdzielni z tytutu kredytow
i pozyczek zaciggnietych na sfinansowanie kosztdw remontdw nieruchomosci,
w ktorej znajduje sie lokal;

4) splaty zadtuzenia z tytutu optat, o ktorych mowa w § 8 ust. 1 pkt 6;

5) wptlaty réznicy pomiedzy wartoscig rynkowg lokalu a zwaloryzowang wartoscig
wniesionego wkfadu mieszkaniowego. Jezeli Spotdzielnia skorzystata z pomocy
uzyskanej ze Srodkdw publicznych lub z innych $rodkdéw, to réznica pomiedzy
wartoscia rynkowg lokalu a wartoScia  zwaloryzowanego  wkiadu
mieszkaniowego, podlega zmniejszeniu o 50 % wartoSci pomocy uzyskanej
przez spotdzielnie zwaloryzowanej proporcjonalnie do aktualnej wartoSci
rynkowej lokalu. Zmniejszenie ptatnosci cztonka na pokrycie réznicy miedzy
wartoscig rynkowg lokalu a zwaloryzowang wartoscig wkfadu mieszkaniowego
jest dochodem czionka niepodlegajacym  opodatkowaniu  podatkiem
dochodowym od 0s6b fizycznych.

Wysoko$¢ wkiadu mieszkaniowego waloryzuje sie proporcjonalnie do aktualnej

wartosci rynkowej lokalu.

Wplywy z wptat, o ktédrych mowa w ust. 1 pkt 5, Spoétdzielnia przeznacza na

uzupetnienie funduszu remontowego Spotdzielni.

Koszty okreSlenia wartosci rynkowej lokalu, wynagrodzenie notariusza za og6t

czynnosci notarialnych dokonanych przy zawieraniu umowy, o ktérej mowa w ust. 1,

oraz koszty sadowe zatozenia ksiegi wieczystej dla lokalu i wpisu do ksiegi wieczystej

obcigzajg cztonka spotdzielni, na rzecz ktérego spotdzielnia dokonuje przeniesienia
wiasnosci lokalu.

Wynagrodzenie notariusza za ogdt czynnosci notarialnych dokonanych przy

zawieraniu umowy, o ktérej mowa w ust. 1, wynosi 1/3 minimalnego wynagrodzenia

za prace, o ktérym mowa w ustawie z dnia 10 pazdziernika 2002 r. o minimalnym
wynagrodzeniu za prace.

§41

Po ustaniu matzenstwa wskutek rozwodu lub po uniewaznieniu matzenstwa,
matzonkowie powinni w terminie jednego roku zawiadomi¢ Spoétdzielnie, ktéremu
znich przypadto spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,
albo przedstawi¢ dowdd wszczecia postepowania sagdowego o podziat tego prawa.
Byty matzonek niebedacy cztonkiem Spétdzielni powinien ztozy¢ deklaracje
cztonkowska w terminie 3 miesiecy od dnia, w ktérym przypadto mu prawo do lokalu.
Bytemu matzonkowi przystuguje roszczenie o przyjecie w poczet cztonkédw
Spotdzielni.

Jezeli matzonkowie nie dokonajg czynnosci, o ktérych mowa w ust. 1, Spoétdzielnia
wyznaczy im w tym celu dodatkowy termin, nie krotszy niz 6 miesiecy, uprzedzajac
o skutkach, jakie moze spowodowac jego niezachowanie. Po bezskutecznym uptywie
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tego terminu Spodtdzielnia moze podja¢ uchwate o wygasnieciu spotdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego.

§42
Z chwilg $mierci jednego z matzonkdw spdtdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, ktore przystugiwato obojgu matzonkom, przypada drugiemu
matzonkowi. Matzonek ten, jezeli nie jest cztonkiem Spétdzielni, powinien w terminie
jednego roku od dnia $mierci wspotmatzonka ztozy¢ deklaracje cztonkowska.
Matzonkowi zmartego cztonka Spétdzielni przystuguje roszczenie o przyjecie w poczet
cztonkdw Spétdzielni. Przepis § 41 ust. 2 stosuje sie odpowiednio.
Przepis ust. 1 nie narusza uprawnien spadkobiercow do dziedziczenia wktadu.
W razie wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
w nastepstwie niedokonania czynnosci zachowawczych przez matzonkdw po ustaniu
matzenstwa oraz podjecia przez Spotdzielnie uchwaly o wygasnieciu tego prawa,
roszczenia o przyjecie do Spotdzielni i zawarcie umowy o ustanowienie spdtdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego przystugujq zamieszkatym razem
z bytymi matzonkami lub jednym z nich - dzieciom i innym osobom bliskim.
W razie wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
W nastepstwie ustania cztonkostwa lub niedokonania czynnosci zachowawczych przez
ztozenie deklaracji cztonkowskiej przez matzonka niebedacego cztonkiem i podjecia
uchwaty o wygasnieciu tego prawa, roszczenia o przyjecie do Spétdzielni i zawarcie
umowy o ustanowienie spdtdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
przystugujg zamieszkatym razem z bytym cztonkiem — matzonkowi, dzieciom i innym
osobom bliskim.
W razie ustania czionkostwa w okresie oczekiwania na zawarcie umowy
o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego osobom,
o ktorych mowa w ust. 4, ktére miaty wspdlnie z cztonkiem zamieszka¢ w tym lokalu,
przystugujg roszczenia o przyjecie do Spotdzielni i zawarcie umowy zgodnie
z postanowieniami umowy o budowe lokalu.
Do zachowania roszczen, o ktédrych mowa w ust. 3-5, konieczne jest zitozenie
w terminie jednego roku deklaracji cztonkowskiej wraz z pisemnym zapewnieniem
0 gotowosci do zawarcia umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu mieszkalnego. W wypadku zgtoszenia sie kilku uprawnionych,
o cztonkostwie rozstrzyga sad. Po bezskutecznym uptywie wyznaczonego przez
Spotdzielnie terminu wystgpienia do sadu, wyboru dokonuje Spétdzielnia.
Osoba przyjeta w poczet cztonkdw Spoétdzielni w wypadku, o ktéorym mowa w ust. 5,
staje sie strong umowy o budowe lokalu wigzacej osobe, ktdrej cztonkostwo ustato.
W razie wygasniecia roszczen lub braku uprawnionych osdb, o ktérych mowa
w ust. 5, Spotdzielnia zwraca uprawnionej osobie wniesiony wkfad mieszkaniowy
albo jego wniesiong czes¢, odpowiednio zwaloryzowany.
W razie ustania cztonkostwa w okresie poprzedzajacym zawarcie umowy o budowe
lokalu, osobom o ktérych mowa w ust. 5, przystugujg roszczenia o przyjecie do
Spotdzielni i zawarcie umowy.

§43

W zakresie nieuregulowanym w Statucie i ustawie o spoétdzielniach mieszkaniowych, do
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego stosuje sie odpowiednio
przepisy ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym
zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. Nr 71, poz. 733 — z p6zn. zm.).

23



D. Najem lokali

§ 44
1. Spodtdzielnia moze zawierac z osobami fizycznymi lub prawnymi umowy:
1) najmu lokalu mieszkalnego,
2) najmu lokalu uzytkowego,
3) najmu pomieszczenia gospodarczego,
4) najmu powierzchni wspolnych,
5) najmu miejsca pod reklame,
6) najmu miejsca postojowego,
7) dzierzawy terenu.
2. Najemcami mogg by¢ osoby fizyczne lub prawne, niezaleznie od tego, czy sq
cztonkami Spotdzielni.
3. Wyboru najemcy lokalu o innym przeznaczeniu niz mieszkalny dokonuje Zarzad
w oparciu o zasady okreSlone przez Rade Nadzorcza.
4.  Wybor najemcow lokali mieszkalnych odbywa sie zgodnie z kryteriami okreslonymi
w regulaminie najmu lokali mieszkalnych uchwalonym przez Rade Nadzorcza.

§ 45

1. Prawa i obowigzki najemcy i dzierzawcy okreSla umowa, ktdrg Zarzad Spétdzielni
zawiera na podstawie uchwalonych przez Rade Nadzorcza szczegdtowych zasad
gospodarowania lokalami, powierzchniami, miejscami postojowymi i terenami.

2. Najemca lokalu mieszkalnego jest obowigzany do wniesienia kwoty bedacej
zabezpieczeniem ewentualnych roszczen Spdtdzielni w stosunku do najemcy z tytutu
zawartej umowy (kaucja). Wysoko$¢ zabezpieczenia i termin jego wplaty okresla
Zarzad zgodnie z regulaminem, o ktérym mowa w § 44 ust. 4.

3. Kaucja nie moze przekraczaC 12-krotnosci miesiecznego czynszu za dany lokal,
obliczonego wg stawek obowigzujacych w Spétdzielni w dniu zawarcia umowy najmu.

4. Kaucja podlega zwrotowi w ciggu miesigca od dnia oprdznienia lokalu lub nabycia
przez najemce spotdzielczego tytutu prawnego do tego lokalu — po potraceniu
naleznosci Spotdzielni z tytutu najmu lokalu.

5. Kaucja podlega waloryzacji wg zasad okreSlonych przez Rade Nadzorczg
z uwzglednieniem przepisow ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego.

6. W sprawach nieuregulowanych w niniejszym rozdziale, odpowiednie zastosowanie
majg przepisy ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. Nr 71, poz. 733
—z pézn. zm.).

§ 46

1. Na pisemne zadanie najemcy lokalu uzytkowego, w tym garazu, a takze najemcy
pracowni wykorzystywanej przez twérce do prowadzenia dziatalnoSci w dziedzinie
kultury i sztuki, ktdry ponidst w petnym zakresie koszty budowy tego lokalu albo
poniesli je jego poprzednicy prawni, spétdzielnia jest obowigzana zawrze¢ z tq osobq
umowe o ustanowienie spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu po uprzednim
przyjeciu najemcy w poczet cztonkéw lub umowe przeniesienia wiasnosci lokalu po
dokonaniu przez nig:
1) sptaty przypadajacego na jego lokal uzupetnienia wkiadu z tytutu modernizacji

budynku,
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2) splaty przypadajacych na jego lokal zobowigzan spétdzielni z tytutu kredytow
i pozyczek zaciggnietych na sfinansowanie kosztdw remontdw nieruchomosci,
w ktorej znajduje sie lokal;

3) sptaty zadtuzenia z tytutu Swiadczen wynikajacych z umowy najmu.

3. Wynagrodzenie notariusza za 0got czynnoSci notarialnych dokonanych przy
zawieraniu umowy, o ktorej mowa w ust. 1, oraz koszty sadowe zatozenia ksiegi
wieczystej dla lokalu i wpisu do ksiegi wieczystej obcigzajg najemce, na rzecz ktdrego
Spotdzielnia dokonuje przeniesienia wiasnosci lokalu.

4. Wynagrodzenie notariusza za 0got czynnosci notarialnych dokonanych przy
zawieraniu umowy, o ktérej mowa w ust. 1, wynosi 1/3 minimalnego wynagrodzenia
za prace, o ktérym mowa w ustawie z dnia 10 pazdziernika 2002 r. o minimalnym
wynagrodzeniu za prace.

E. Zamiana lokali mieszkalnych

§ 47

1. Spodtdzielnia w ramach posiadanych mozliwosci dokonuje zamiany lokali mieszkalnych
na lokale odpowiadajace potrzebom cztonkdw i ich rodzin.

2. Decyzje w tych sprawach podejmuje Zarzad na umotywowany wniosek
zainteresowanych cztonkdw. Warunkiem otrzymania zgody na zamiane jest brak
zadtuzenia z tytutu uzytkowania zajmowanych mieszkan.

3. Przez zamiane mieszkania rozumie sie:

1) uzyskanie prawa do innego lokalu spétdzielczego w Spétdzielni, w zamian za
zrzeczenie sie prawa do dotychczas zajmowanego lokalu i pozostawienie go do
dyspozycji Spotdzielni;

2) umozliwienie cztionkom Spotdzielni, badz cztonkom Spoétdzielni i osobom
zajmujacym mieszkania w budynkach niestanowigcych wiasnosci Spétdzielni,
wymiany dotychczasowych lokali mieszkalnych miedzy soba.

4. Zamiana lokali mieszkalnych dokonywana miedzy cztonkami Spétdzielni a najemcami
lokali bedacych w dyspozycji innej Spdtdzielni, zaktadu pracy lub administracji
rzadowej albo samorzadowej, jest uzalezniona od uzyskania zgody tych jednostek
i spowodowania przez nie nabycia prawa do lokalu mieszkalnego (domu
jednorodzinnego) na rzecz dotychczasowego cztonka Spotdzielni.

5. Spoidzielnia pobiera od cztonkdéw oraz innych osob ubiegajacych sie o zamiane lokal
mieszkalnych w Spdtdzielni, optaty za rejestracje wniosku i realizacje zamiany,
w wysokosci ustalonej przez Rade Nadzorcza.

6. Optaty, o ktérych mowa w ust. 5, nie sg pobierane od cztonkdw, ktdrzy zamieniajq
lokale mieszkalne z powodu istotnych wad uniemozliwiajacych dalsze w nich
zamieszkanie.

§ 48

1.  Wkfady budowlane lub mieszkaniowe dotyczace lokali Spétdzielni nalezacych do oséb
dokonujacych zamiany lokali winny by¢ zréwnowazone.

2. W przypadku, gdy wktady, o ktérych mowa w ust. 1, nie rownowazq sie, winny by¢
one uzupetnione do wysokosci wktadu wyzszego odpowiadajacego aktualnej wartosci
rynkowej danego lokalu.

3. Szczegotowe zasady zwigzane ze zrédwnowazeniem wkitaddw okresSla Rada Nadzorcza.
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VI. Ustanie czionkostwa

§ 49
Cztonkostwo w Spoétdzielni ustaje na skutek:
1) wystgpienia cztonka;
2) wykluczenia cztonka;
3) wykreslenia cztonka;
4) Smierci cztonka (ustania osoby prawnej).

§ 50

1. Czlonek moze wystgpi¢ ze Spoidzielni w kazdym czasie za pisemnym
wypowiedzeniem ztozonym Zarzadowi.

2. Okres wypowiedzenia wynosi 1 miesigc i rozpoczyna sie od pierwszego dnia miesigca
kalendarzowego nastepujacego po dniu zgtoszenia wystapienia. Na wiosek cztonka
Spotdzielni Zarzad moze w szczegdlnie uzasadnionych przypadkach okres ten skrocic.

3. Za date wystgpienia cztonka ze Spoidzielni uwaza sie nastepny dzien po uptywie
okresu wypowiedzenia.

§51
1.  Wykluczenie czionka ze Spétdzielni moze nastgpi¢ w wypadku, gdy z jego winy
umysinej lub z powodu razacego niedbalstwa dalsze pozostawanie w Spdtdzielni nie
da sie pogodzi¢ z postanowieniami Statutu Spétdzielni lub dobrymi obyczajami.
2. Podstawe wykluczenia moze stanowic:

1) niewykonywanie istotnych zobowigzan wobec Spétdzielni, a zwilaszcza
niewptacenie wktaddéw mieszkaniowych i budowlanych lub zaliczek na te wkiady,
oraz opfat za uzywanie lokali, jak réwniez innych naleznosci — w terminach
i wysokosci okreslonej przez Zarzad;

2) powazne naruszenie podstawowych zasad wspotzycia spotecznego;

3) uporczywe naruszanie postanowien statutu, regulamindw i innych uchwat
organdw Spétdzielni;

4) zosliwe lub ucigzliwe naruszanie spokoju lub porzadku w miejscu zamieszkania,
korzystanie z lokalu (domu jednorodzinnego) Ilub miejsca postojowego
- niezgodnie z jego przeznaczeniem, dokonywanie zmian i przerdbek bez zgody
Spotdzielni;

5) $wiadome dziatanie na szkode Spotdzielni lub wbrew jej interesom;

6) Swiadome wprowadzanie Spétdzielni w btad w celu nabycia okre$lonych
uprawnien, osiggniecia nieuprawnionych korzysci lub narazajace Spétdzielnie na
straty.

§ 52
1. Czlonek Spétdzielni niewykonujacy obowigzkédw statutowych z przyczyn przez niego
niezawinionych moze by¢ pozbawiony czionkostwa przez wykre$lenie z rejestru
cztonkdw Spétdzielni.
2. Wykreslenie moze nastgpi¢, gdy cztonek:
1) nie wpflacit udziatu i wpisowego w terminie okreslonym Statutem;
2) utracit spotdzielcze prawo do lokalu w wyniku podziatu majatku, na mocy
ktérego prawo do lokalu przypadto bytemu matzonkowi cztonka Spétdzielni;
3) zbyt spdtdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu, jesli byto to jedyne jego prawo
do lokalu w Spétdzielni i nie ztozyt rezygnacji z cztonkostwa;
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4) utracit spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu wskutek uchwaty Spétdzielni,
jesli byto to jedyne jego prawo do lokalu w Spétdzielni;

5) utracit prawo odrebnej wiasnosci lokalu lub spotdzielcze wtasnosciowe prawo do
lokalu w postepowaniu egzekucyjnym, jesli byto to jedyne jego prawo do lokalu
w Spétdzielni;

6) zbyl ekspektatywe odrebnej wiasnosci lub ekspektatywe spotdzielczego
wiasnosciowego prawa do lokalu i nie posiada innego tytutu prawnego do lokalu
oraz nie ztozyt rezygnacji z cztonkostwa;

7) zbyl prawo odrebnej wiasnosci lokalu, jesli byto to jedyne jego prawo do lokalu
w Spétdzielni i nie ztozyt rezygnacji z cztonkostwa;

8) nie wykonuje istotnych zobowigzan wobec Spotdzielni, a zwtaszcza nie wplaca
wkiaddw mieszkaniowych i budowlanych lub zaliczek na te wktady, oraz optat za
uzywanie lokali, jak réwniez innych naleznosci — w terminach i wysokosci
okreslonej przez Zarzad;

9) nie wplacit w okreSlonym w umowie o budowe lokalu terminie wymaganego
wktadu budowlanego, w wyniku czego umowa ta zostata rozwigzana;

10) wypowiedziat umowe o budowe lokalu;

11) odmowit przystgpienia do przewlaszczenia domu jednorodzinnego w terminie
ustalonym w umowie;

12)  w wyniku orzeczenia sadowego;

13) uchyla sie od zawarcia umowy o budowe lokalu albo ustanowienia na Jego rzecz
Spotdzielczego prawa do lokalu lub odrebnej wiasnosci lokalu.

Cztonka zmartego skresla sie z rejestru czionkdéw Spétdzielni ze skutkiem od dnia,

w ktorym nastgpita $mierc.

Osobe prawng bedacg cztonkiem Spoétdzielni skresla sie z rejestru czionkéw ze

skutkiem od dnia jej ustania.

§ 53
Wykluczenia albo wykreSlenia dokonuje Rada Nadzorcza na wniosek Zarzadu albo
z whasnej inicjatywy — zwyktg wiekszoscig gtosow.
Na posiedzenie, na ktérym ma by¢ rozpatrywana sprawa wykluczenia albo
wykreslenia, Rada Nadzorcza wzywa zainteresowanego cztonka i jego petnomocnika,
jezeli cztonek takiego petnomocnika pisemnie ustanowit, na 7 dni przed terminem
posiedzenia. Jezeli cztonek lub petnomocnik nie przybedzie, Rada Nadzorcza moze
rozpatrzy¢ wniosek bez jego wystuchania.
Odmowa przyjecia zawiadomienia albo niepodjecie w ciggu siedmiu nastepujacych po
sobie dni awizowanego zawiadomienia doreczonego listem poleconym, pocztg
kurierskg lub przez pracownika Spotdzielni, ma moc prawng doreczenia.

§ 54

O wykluczeniu lub wykresleniu z rejestru cztonkdw Spétdzielni zawiadamia sie

zainteresowanego czionka pisemnie w ciggu 14 dni od daty podjecia decyzji.

Do zawiadomienia dotacza sie uzasadnienie decyzji oraz pouczenie o trybie i terminie

whniesienia odwotania.

Wykluczenie albo wykreslenie staje sie skuteczne z chwila:

1) bezskutecznego uptywu terminu do zaskarzenia do sadu uchwaly Rady
Nadzorczej, chyba ze cztonek przed uptywem tego terminu wnidst odwotanie od
uchwaty Rady Nadzorczej do Walnego Zgromadzenia,

2) bezskutecznego uptywu terminu do zaskarzenia do sadu uchwaty Walnego
Zgromadzenia,
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3) prawomocnego oddalenia przez sad powoddztwa o uchylenie uchwaty Rady
Nadzorczej albo Walnego Zgromadzenia.
3.  Przesytki w sprawach postepowania wewnatrzspotdzielczego kierowane do cztonkow
dwukrotnie listem poleconym na adres wskazany przez czionka uznaje sie za
skutecznie doreczone nawet w przypadku, gdy cztonek nie odebrat ich w terminie.

§ 55
1. Od uchwaly Rady Nadzorczej w sprawie wykluczenia lub wykreSlenia czionek

Spotdzielni ma prawo:

1) odwotac¢ sie do Walnego Zgromadzenia w terminie 30 dni od daty doreczenia
zawiadomienia o wykluczeniu lub wykresleniu,

2) zaskarzenia jej do sadu w terminie szesciu tygodni od dnia doreczenia cztonkowi
uchwaty wraz z uzasadnieniem; przepisy art. 42 ustawy z 16 wrzesSnia 1982 r.
prawo spotdzielcze stosuje sie odpowiednio.

2. Odwofanie, o ktérym mowa w ust. 1 pkt. 1, powinno by¢ rozpatrzone na najblizszym

Walnym Zgromadzeniu, o ile zostato ztozone w terminie okreslonym w § 9 ust. 3.

1) O terminie Walnego Zgromadzenia odwotujacy sie powinien by¢ zawiadomiony
pisemnie, co najmniej na 7 dni przed tym terminem.

2) W przypadku bezskutecznego uptywu terminu do rozpatrzenia odwotania przez
Walne Zgromadzenie, termin do zaskarzenia do sadu uchwaty Rady Nadzorczej,
o ktorym mowa w ust. 1 pkt 2, biegnie od dnia, w ktérym odwotanie powinno
by¢ najpdzniej rozpatrzone.

3) W przypadku wniesienia do Walnego Zgromadzenia odwotania od uchwaty Rady
Nadzorczej w sprawie wykluczenia albo wykre$lenia, cztonek Spétdzielni ma
prawo by¢ obecny przy rozpatrywaniu odwotania i popiera¢ je osobiscie lub
przez petnomocnika.

4) W przypadku zaskarzenia przez czionka uchwaly w postepowaniu
wewnatrzspotdzielczym i sagdowym, postepowanie wewnatrzspétdzielcze ulega
umorzeniu.

VII. Organy Spoétdzielni

§ 56
Organami Spotdzielni sa:
A. Walne Zgromadzenie (Zebranie Przedstawicieli);
B. Rada Nadzorcza;
C. Zarzad;
D. Zebrania Grup Cztonkowskich.

§ 57
Organy Spotdzielni swoje decyzje podejmujq zwyktg wiekszoscig gtoséw, chyba ze Statut
stanowi inaczej. Zwykta wiekszoS¢ oznacza, ze wazno$¢ decyzji uzyskuje sie przy
przewadze gtosdéw za decyzjq nad gtosami przeciw decyzji.
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A. Walne Zgromadzenie (Zebranie Przedstawicieli)

§ 58

Walne Zgromadzenie jest najwyzszym organem Spotdzielni.

N =

§ 59

Jezeli ilo$¢ cztonkdw Spotdzielni przekracza 300 oséb, Walne Zgromadzenie cztonkdw
zostaje zastgpione przez Zebranie Przedstawicieli. Do Zebrania Przedstawicieli stosuje
sie odpowiednio postanowienia Statutu o Walnym Zgromadzeniu.
Przedstawiciela wybiera Zebranie Grupy Cztonkowskiej na okres 3 lat, a w wyborach
uzupetniajacych — do konca kadencji. Niewybranie Przedstawicieli na Zebraniu Grupy
Cztonkowskiej po uptywie 3-letniej kadencji, skutkuje odpowiednim skrdceniem
kadencji Przedstawicieli wybranych w terminie pdzniejszym.
Kadencja Przedstawicieli wygasa po wyborze nowych Przedstawicieli na pierwszym
Zebraniu Grupy Cztonkowskiej po uptywie trzech lat od wyboru dotychczasowych
Przedstawicieli. Odwotanie i wybdr uzupetniajacy Przedstawicieli moze nastgpi¢ na
Zebraniach Grup Cztonkowskich.
Szczegbtowy regulamin zwotywania Zebran Grup Cztonkowskich, zasad obradowania
oraz podejmowania przez te Zebrania wnioskéw i uchwat ustala Rada Nadzorcza.
Mandat Przedstawiciela wygasa:
1) z chwilg uptywu kadencji;
2) w razie ustania cztonkostwa w Spotdzielni;
3) w razie zrzeczenia sie mandatu;
4) w razie odwotania Przedstawiciela przed uptywem kadencji przez Zebranie

Grupy Cztonkowskiej.
Przedstawiciel moze by¢ odwotany uchwata Zebrania Grupy Cztonkowskiej przed
uptywem okresu, na ktéry zostat wybrany, jezeli nie wywigzuje sie ze swoich
obowigzkéw. W takim przypadku oraz w razie ustgpienia Przedstawiciela lub
wygasniecia jego mandatu na skutek ustania czlonkostwa, Zebranie Grupy
Cztonkowskiej moze dokonaé wyboru nowego Przedstawiciela na okres do konca
kadencji jego poprzednika.

§ 60
Przedstawiciel moze brac udziat w Zebraniu Przedstawicieli tylko osobiscie.
Kazdy Przedstawiciel ma jeden gtos bez wzgledu na liczbe posiadanych udziatow.
Osoba prawna bierze udziat w Zebraniu Przedstawicieli przez ustanowionego w tym
celu petnomocnika; dotyczy to takze udzialu w Zebraniu Przedstawicieli osoby
prawnej wybranej na Przedstawiciela.
W Zebraniu Przedstawicieli majq prawo bra¢ udziat z prawem zabierania gtosu
cztonkowie Rady Nadzorczej i Zarzadu, a z gtosem doradczym — przedstawiciele
zwigzku rewizyjnego, zwigzkéw i organizacji, w ktérych Spétdzielnia jest zrzeszona,
przedstawiciele Krajowej Rady Spotdzielczej oraz osoby zaproszone.
W Zebraniu Przedstawicieli moze bra¢ udziat cztonek Spétdzielni niebedacy
przedstawicielem bez prawa gtosu, z wyjatkiem rozpatrywania indywidualnych spraw
cztonkdw.
Cztonek ma prawo korzystania na wiasny koszt z pomocy prawnej lub pomocy
eksperta; osoby, z ktérych pomocy korzysta cztonek nie majq prawa do zabierania
gtosu, a ich zachowanie nie moze utrudnia¢ prawidtowego przebiegu obrad Zebrania
Przedstawicieli.
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7. SzczegOtowy tryb zapraszania na Zebranie Przedstawicieli innych oséb, okreSla
regulamin Zebrania Przedstawicieli.

§61

Do wytacznej wiasciwosci Walnego Zgromadzenia nalezy:

1)
2)

3)
4)
5)

6)

7)
8)
9)
10)
11)
12)
13)

14)

uchwalanie kierunkdw rozwoju dziatalno$ci gospodarczej oraz spotecznej
i kulturalnej Spoétdzielni;

rozpatrywanie i ocena wynikow dziatalnosci Spétdzielni, a w szczegdlnosci:

1) rozpatrywanie sprawozdan Rady Nadzorczej i Zarzadu;

2) zatwierdzanie sprawozdan rocznych i bilansow oraz podejmowanie uchwat
w tych sprawach i udzielanie absolutorium cztonkom Zarzadu;

3) podejmowanie uchwat w zwigzku z oceng polustracyjng dziatalnosci
Spotdzielni;

uchwalanie regulaminéw Walnego Zgromadzenia i Rady Nadzorczej;

wybor i odwotywanie czionkdéw Rady Nadzorczej;

rozpatrywanie w postepowaniu wewnatrzspétdzielczym odwotan od uchwat Rady
Nadzorczej;

podejmowanie uchwat w sprawie zbycia nieruchomosci, zbycia zaktadu lub innej
wyodrebnionej jednostki organizacyjnej, pofaczenia Spoétdzielni, jej podziatu
i likwidacji, a takze przytaczenia jej jednostek organizacyjnych do innej
Spotdzielni oraz uczestniczenia w innych osobach prawnych;

wydzielanie  jednostek organizacyjnych na  wewnetrzny rozrachunek
gospodarczy;

uchwalanie zmian Statutu;

oznaczanie najwyzszej sumy zobowigzan, jaka Spétdzielnia moze zaciggnad;
podejmowanie uchwat w sprawie przystapienia Spodtdzielni do zwigzku Ilub
wystgpienia z niego; wybdr delegatow i ich zastepcOw na zjazd zwigzku,
w ktorym Spétdzielnia jest zrzeszona;

podejmowanie uchwat w sprawie podziatu nadwyzki bilansowej lub sposobu
pokrycia strat;

podejmowanie uchwat o utworzeniu funduszéw Spoétdzielni, niewymienionych
w Statucie;

podejmowanie uchwat w sprawie przystgpienia do innych organizacji
gospodarczych i wystepowania z nich;

odwotywanie cztonkdw Zarzadu, ktdrym Walne Zgromadzenie nie udzielito
absolutorium.

§ 62

1. Walne Zgromadzenie zwotuje Zarzad przynajmniej jeden raz w roku, w tym pierwsze
najpdzniej w terminie do 30 czerwca.

2.  Walne Zgromadzenie moze by¢ takze zwotane z waznych powoddéw przez Zarzad
w kazdym czasie.

3. Zarzad zwotuje Walne Zgromadzenie takze na zadanie:

1)
2)
3)

4)

Rady Nadzorczej;

przynajmniej 1/20 cztonkdw Spétdzielni;

Zebran Grup Cztonkowskich obejmujacych co najmniej 1/5 ogdlnej liczby
cztonkéw Spétdzielni;

przynajmniej 1/3 Przedstawicieli.

4,  Zadanie zwotania Walnego Zgromadzenia powinno by¢ ztozone na piémie z podaniem
celu jego zwotania.
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W przypadkach wskazanych w ust. 3, Walne Zgromadzenie zwotuje Zarzad w takim
terminie, aby mogto sie ono odby¢ w ciggu 6 tygodni od dnia wniesienia zadania.
Jezeli to nie nastapi, moze je zwota¢ Rada Nadzorcza.

Uprawnieni do zadania zwotania Walnego Zgromadzenia mogq rowniez zadac
zamieszczenia oznaczonych spraw w porzadku obrad. Zadanie takie powinno by¢
zgtoszone pisemnie, co najmniej na 2 tygodnie przed terminem Walnego
Zgromadzenia.

§ 63

O czasie, miejscu i porzadku obrad Walnego Zgromadzenia, Przedstawiciele powinni
by¢ zawiadomieni pisemnie, co najmniej na 3 tygodnie przed terminem Zebrania.
Pozostali cztonkowie Spotdzielni sg zawiadamiani przez wywieszenie ogloszen
w biurze Zarzadu i w domach Spétdzielni w tym samym terminie.

W przypadku wniesienia do porzadku obrad Walnego Zgromadzenia dodatkowych
spraw, uzupetniony porzadek obrad powinien by¢ podany do wiadomosci cztonkom
Spotdzielni na 7 dni przed terminem Walnego Zgromadzenia.

§ 64

Walne Zgromadzenie moze podejmowac uchwaty jedynie w sprawach objetych

porzadkiem obrad, podanym do wiadomosci w sposdb okresSlony w § 63.

Uchwaty podejmowane sg zwyktg wiekszoscig gtosdw w obecnosci co najmniej

potowy uprawnionych do gtosowania.

Wiekszos¢ kwalifikowana wymagana jest:

1) 3/4 wszystkich oddanych gtoséw - dla podjecia uchwaty o likwidacji Spotdzielni
oraz przywrdcenia dziatalnosci Spotdzielni w przypadku uprzedniego postawienia
jej w stan likwidaciji;

2) 2/3 wszystkich oddanych gtoséw - dla podjecia uchwaly o zmianie Statutu,
0 pofaczeniu Spotdzielni z inng Spdtdzielnig, o odwotaniu czionkéw Rady
Nadzorczej i cztonkdw Zarzadu.

Gtosowanie w trakcie obrad Walnego Zgromadzenia odbywa sie jawnie z wyjatkiem

wyboru i odwotania cztonkéw Rady Nadzorczej i Zarzadu. Na zadanie 1/2 obecnych,

Przewodniczacy Zebrania zarzadza tajne gtosowanie réwniez w innych sprawach,

z wyjatkiem wyboru Prezydium Walnego Zgromadzenia.

§ 65
Uchwaty Walnego Zgromadzenia obowigzujg wszystkich cztonkéw Spétdzielni.
Uchwata sprzeczna z ustawg jest niewazna.
Uchwata sprzeczna z postanowieniami statutu badz dobrymi obyczajami lub godzaca
w interesy Spétdzielni albo majaca na celu pokrzywdzenie jej cztonka moze byé
zaskarzona do Sadu.

§ 66
Walne Zgromadzenie moze postanowi¢ o przerwaniu obrad bez wyczerpania
porzadku obrad i jego kontynuacji w pdzniejszym terminie.
Tryb  obradowania  Walnego  Zgromadzenia,  przeprowadzania  wybordéw
i podejmowania uchwat okresla regulamin.
Protokét Walnego Zgromadzenia winien by¢ sporzadzony w terminie 30 dni,
a nastepnie podpisany przez Przewodniczacego i Sekretarza Walnego Zgromadzenia
najpdzniej w terminie nastepnych 30 dni.
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4.

W razie niedochowania terminu podpisania protokotu przez przewodniczacego lub
sekretarza Walnego Zgromadzenia, protokdét podpisuja obecni w  Walnym
Zgromadzeniu — przewodniczacy Rady Nadzorczej i prezes Zarzadu Spotdzielni lub ich
zastepcy. Jezeli przyczyng niedochowania terminu podpisania protokotu sg
nieuwzglednione zastrzezenia co do jego tresci — przewodniczacemu lub sekretarzowi
Walnego Zgromadzenia przystuguje prawo do zgtoszenia w terminie, o ktorym mowa
w ust. 3, pisemnych zastrzezen stanowigcych zatacznik do protokotu.

B. Rada Nadzorcza

§ 67

Rada Nadzorcza sprawuje kontrole i nadzér nad dziatalnoScig Spotdzielni.

N o

§ 68

Rada Nadzorcza sktada sie z dziewieciu os6b wybranych bezposrednio przez Walne

Zgromadzenie, sposrdd cztonkdw Spétdzielni na okres 3 lat.

W skiad Rady Nadzorczej nie mogq wchodzic:

1) osoby bedace kierownikami biezacej dziatalnosci gospodarczej Spétdzielni lub
petnomocnikami Spotdzielni;

2) osoby pozostajace z cztonkami Zarzadu lub kierownikami biezacej dziatalnosci
gospodarczej Spotdzielni w zwigzku matzenskim albo w stosunku pokrewienstwa
lub powinowactwa w linii prostej i w drugim stopniu linii bocznej.

Mandat czionka Rady Nadzorczej wygasa z uptywem kadencji, na ktérg zostat

wybrany — niezaleznie od utraty mandatu Przedstawiciela, chyba ze nastgpito to

w przypadkach okreslonych w ust. 4.

Utrata mandatu przed uptywem kadencji nastepuje w przypadkach:

1) odwotania wiekszo$cig 2/3 gtoséw przez Walne Zgromadzenie;

2) zrzeczenia sie mandatu;

3) ustania cztonkostwa w Spdtdzielni.

W przypadku wygasniecia mandatu w warunkach okreSlonych w ust. 4, zostaje on

obsadzony do konca kadencji przez nowego cztonka wybranego na najblizszym

Walnym Zgromadzeniu.

Cztonkowie Rady Nadzorczej mogq by¢ wybierani ponownie po uptywie kadenciji.

3-letnia kadencja Rady Nadzorczej konczy sie po wyborze nowego skfadu czionkéw

na pierwszym Walnym Zgromadzeniu po uptywie trzech lat od wyboru
dotychczasowych cztonkéw Rady Nadzorczej.

W wypadku naruszenia przez cztonka Rady Nadzorczej zakazu konkurencji, o ktorym

mowa w art. 56 § 3 ustawy — Prawo spdtdzielcze, Rada Nadzorcza moze podjaé

uchwate o zawieszeniu takiego cztonka. Rada Nadzorcza rozstrzyga takze o uchyleniu
zawieszenia.

§ 69
Do zakresu dziatania Rady Nadzorczej nalezy:
1) uchwalanie planéw gospodarczo-finansowych Spotdzielni oraz innych
programow jej dziatalnosci;
2) nadzor i kontrola dziatalnosci Spotdzielni, a w szczegdlnosci:
a) badanie okresowych sprawozdan oraz sprawozdan finansowych;
b) dokonywanie okresowych ocen wykonania przez Spétdzielnie jej zadan;
c) uczestniczenie w lustracjach Spétdzielni i nadzér nad wykonaniem zalecen
polustracyjnych;
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3)
4)
5)
6)

7)

8)
9)

10)
11)
12)
13)
14)
15)

16)

17)

d) kontrola wykonania planéw gospodarczych Spétdzielni, badanie okresowych
zamknie¢ rachunkowych, rocznego sprawozdania finansowego i stanu
majatkowego Spotdzielni;

e) wybdr biegtego rewidenta przeprowadzajacego badanie sprawozdania
finansowego, z zachowaniem warunkoéw jego bezstronnosci i niezaleznosci
wymienionych w ustawie o rachunkowosci;

f) opiniowanie projektdw regulaminéw i innych przepisow wewnetrznych
Spotdzielni, kierowanych do Walnego Zgromadzenia;

g) zatwierdzanie struktury organizacyjnej i liczby etatéw Spétdzielni;

h) przeprowadzanie kontroli nad sposobem zatatwiania przez Zarzad wnioskow
organdw Spotdzielni i jej poszczegdinych czionkdw;

podejmowanie uchwat w sprawie nabywania lub obcigzania nieruchomosci,

przejmowania w administracje domoéw nie stanowigcych wiasnosci Spétdzielni;

uchwalanie  wysokosci  odszkodowania przystugujacego  Spdtdzielni  za
zajmowanie lokali bez tytutu prawnego;

wybor i odwotywanie cztonkdéw Zarzadu, w tym Prezesa i jego Zastepcdw,

a takze okreslenie warunkow ich zatrudnienia;

podejmowanie uchwat w sprawie przystgpienie do innych organizacji

spotecznych oraz wystepowanie z nich;

podejmowanie uchwat w sprawach czynnosci prawnych dokonywanych

pomiedzy Spoétdzielnig a czionkiem Zarzadu oraz reprezentowanie Spoétdzielni

przy tych czynnosciach; do reprezentowania Spdtdzielni wystarczy dwdch
cztonkdw Rady Nadzorczej przez nig upowaznionych;

uchwalanie regulaminéw nie zastrzezonych dla Walnego Zgromadzenia;

uchwalanie zasad ustalania optat za korzystanie z ustug i urzadzen Spoétdzielni

oraz wytycznych w sprawie zasad ustalania optat za uzywanie lokali;

uchwalanie wysokosci odsetek za zwitoke w uiszczaniu optat na pokrycie

kosztdw gospodarki zasobami mieszkaniowymi przypadajacymi na zajmowane

przez czionkdéw lokale;

uchwalanie zasad gospodarki finansowej Spétdzielni;

rozpatrywanie odwotan od uchwat i decyzji Zarzadu;

rozpatrywanie skarg i zazalen na dziatalno$¢ Zarzadu;

podejmowanie uchwat w sprawach dotyczacych stosunku cztonkostwa,

wykluczenia albo wykreSlenia z rejestru cztonkdw Spétdzielni;

sktadanie Walnemu Zgromadzeniu sprawozdan zawierajgcych w szczegdlnosci

wyniki przeprowadzonych kontroli i ocene bilansu;

rozpatrywanie i opiniowanie sposobu realizacji wnioskdw zgtoszonych
w sprawach Spoétdzielni przez Walne Zgromadzenie i Zebrania Grup
Czlonkowskich;

upowaznienie Zarzadu do zaciggania kredytéw bankowych i innych zobowigzan
w zakresie najwyzszej sumy zobowigzan, okreslonej przez Walne Zgromadzenie.

Rada Nadzorcza uchwala regulamin okreslajacy zasady uzywania lokali, garazy oraz
porzadku domowego.

Rada Nadzorcza moze zada¢ od Zarzadu, cztonkéw i pracownikdw Spétdzielni
wszelkich sprawozdan i wyjasnien, przeglada¢ ksiegi i dokumenty oraz zadaé
wszelkich informacji dotyczacych stanu majatku Spétdzielni.

Rada Nadzorcza skfada sprawozdanie ze swojej dziatalnosci Walnemu Zgromadzeniu.
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§70
Rada Nadzorcza wybiera ze swego grona Prezydium Rady, w skfadzie:
Przewodniczacy, jego Zastepca i Sekretarz oraz powotuje w razie potrzeby komisje,
ustalajac zakres ich dziatalnosci. Zadaniem Prezydium jest organizowanie pracy Rady.
Posiedzenia Rady Nadzorczej zwotuje, w zasadzie raz w miesigcu, Przewodniczacy lub
jego Zastepca, a w razie ich nieobecnosci inny cztonek Prezydium Rady Nadzorczej.
Pierwsze posiedzenie Rady Nadzorczej zwotuje Przewodniczacy Walnego
Zgromadzenia w celu ukonstytuowania sie Rady Nadzorczej.
Posiedzenie Rady Nadzorczej powinno by¢ zwotane takze na wniosek 1/3 sktadu Rady
Nadzorczej lub na wniosek Zarzadu - w terminie 2 tygodni od dnia zgtoszenia
wniosku.
Z tytutu pracy w Radzie Nadzorczej jej cztonkowie otrzymujq diety w wysokosci
potowy przecietnego wynagrodzenia w gospodarce narodowej za IV kwartat roku
poprzedzajgcego ogtaszanego w Monitorze Polskim, a przewodniczacy Rady
Nadzorczej o potowe wyzsze.

§71

Regulamin Rady Nadzorczej okreSla szczegdtowo tryb obradowania i podejmowania
uchwat oraz inne sprawy organizacyjne Rady Nadzorczej.

C. Zarzad
§72

1. Zarzad kieruje dziatalnoscig Spotdzielni oraz reprezentuje jg na zewnatrz.

2. Zarzad sktada sie z trzech cztonkdw wybranych przez Rade Nadzorczg w gtosowaniu
tajnym, zwyktq wiekszoscig gtosdw.

3. Czonek Zarzadu moze by¢ w kazdej chwili odwotany przez zwyktg wiekszos¢ petnego
sktadu Rady Nadzorczej. Ponadto Walne Zgromadzenie moze odwotac tych cztonkow
Zarzadu, ktorym nie udzielito absolutorium. W takim przypadku nie stosuje sie
postanowienia § 64 ust. 1 Statutu.

4. Odwotanie cztonka Zarzadu nie narusza jego uprawnien wynikajacych ze stosunku
pracy.

§73

1. Zarzad sktada sprawozdanie z dziatalno$ci Radzie Nadzorczej i Walnemu
Zgromadzeniu.

2. Zarzad rozpatruje opinie i wnioski zgtoszone w sprawach Spoétdzielni przez Zebrania

Grup Czlonkowskich i Walne Zgromadzenie, o sposobie ich wykorzystania lub
zatatwienia powiadamia wilasciwe Zebranie Grupy Cztonkowskiej i Walne
Zgromadzenie.

§74

Do kompetencji Zarzadu nalezy podejmowanie wszelkich decyzji niezastrzezonych
w ustawie lub w Statucie innym organom Spoétdzielni, a w szczegdlnosci:

1) podejmowanie decyzji w sprawach przyjecia cztonkéw do Spotdzielni;

2) zawieranie umow w sprawach dotyczacych ustanawiania prawa odrebnej
wiasnosci lokalu i miejsca postojowego, spotdzielczego lokatorskiego
i whasnosciowego prawa do lokalu i miejsca postojowego, a takze — po
uzyskaniu opinii Rady Nadzorczej - uméw w sprawach o dzierzawe terenu
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i dzierzawe miejsc pod reklame, umdéw najmu lokali oraz miejsc postojowych
oraz przeksztatcania praw do lokali i miejsc postojowych, jak réwniez innych
umow zwigzanych z zarzadzaniem i biezaca dziatalnoscig Spotdzielni;

3) sporzadzanie projektu planu dziatalnosci;

4) prowadzenie gospodarki Spétdzielni w ramach uchwalonego planu i wykonanie
zwigzanych z tym czynnosci organizacyjnych i finansowych;

5) zabezpieczenie majatku Spétdzielni;

6) sporzadzanie rocznych sprawozdan i bilansdw oraz przedktadanie ich do
zatwierdzenia Walnemu Zgromadzeniu;

7) zwotywanie walnego Zgromadzenia i Zebran Grup Cztonkowskich;

8) zaciggnie kredytdw bankowych i innych zobowigzan do wysokosci okreSlonej
przez Walne Zgromadzenie, z upowaznienia Rady Nadzorczej;

9) udzielanie petnomocnictw.

§75
Zarzad pracuje kolegialnie na odbywanych okresowo posiedzeniach. W okresie
pomiedzy posiedzeniami, Zarzad wykonuje swoje funkcje w ramach podziatu
czynnosci pomiedzy czionkdw Zarzadu.
Prezes Zarzadu jednoosobowo petni funkcje pracodawcy wobec pracownikéw
Spotdzielni. W przypadku nieobecnosci Prezesa Zarzadu, upowaznia On innego
cztonka Zarzadu do petnienia funkcji pracodawcy.
Podziat czynnosci pomiedzy czionkdw Zarzadu, sprawy zastrzezone do decyzji
kolegialnych, tryb obradowania i podejmowania uchwat oraz inne sprawy
organizacyjne, okres$la regulamin Zarzadu uchwalony przez Rade Nadzorcza.

§ 76
Os$wiadczenia woli za Spoitdzielnie sktadajg dwaj czionkowie Zarzadu lub jeden
cztonek Zarzadu i osoba do tego upowazniona (petnomocnik).
Oswiadczenia, o ktorych mowa w ust. 1, skfada sie w ten sposdb, ze pod nazwa
Spotdzielni osoby upowaznione do ich sktadania zamieszczajq swoje podpisy.

§ 77

Zarzad moze udzieli¢ jednemu z cztonkdéw Zarzadu lub innej osobie petnomocnictwa
do dokonywania czynnos$ci prawnych zwigzanych z kierowaniem biezacg dziatalnoscig
Spotdzielni lub jej wyodrebnionej organizacyjnie i gospodarczo jednostki, a takze
petnomocnictwa do dokonywania czynnosci okre$lonego rodzaju lub czynnosci
szczegoblnych.

Z zakresu czynnosci, o ktérych mowa w ust. 1, wylacza sie sprawy wymienione
w§74 pkt 1, 2, 3, 6, 7 i 8 Statutu. Nie wyklucza to uprawnien Zarzadu do
podejmowania kolegialnych decyzji w kazdej sprawie dotyczacej biezacej dziatalnosci
Spotdzielni, wigzacych petnomocnikdw.

§78
Cztonkowie Rady Nadzorczej i Zarzadu nie mogq uczestniczy¢ we wiadzach
podmiotdw gospodarczych majacych zawarte ze Spdétdzielnia umowy o dostawy
i ustugi.
Nie mozna by¢ jednoczesnie czionkiem Zarzadu i Przedstawicielem na Zebranie
Przedstawicieli tej samej Spoétdzielni. Nie mozna by¢ jednoczesnie cztonkiem Rady
i Zarzadu tej samej Spotdzielni. W razie koniecznosci Rada moze wyznaczy¢ jednego
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lub kilku ze swoich cztonkéw do czasowego petnienia funkcji cztonka (czionkow)
Zarzadu.

3. Czlonkowie Zarzadu i Rady nie mogg bra¢ udzialu w gtosowaniu w sprawach
wytacznie ich dotyczacych.

4. Czonkowie Rady i Zarzadu nie mogq zajmowacl sie interesami konkurencyjnymi
wobec Spoétdzielni, a w szczegdlnosci uczestniczy¢ jako wspdlnicy lub cztonkowie
wiladz przedsiebiorcow prowadzacych dziatalno$¢ konkurencyjng wobec Spétdzielni.
Naruszenie zakazu konkurencji stanowi podstawe odwotania czionka Rady lub
Zarzadu oraz powoduje inne skutki prawne przewidziane w odrebnych przepisach.

D. Zebranie Grupy Czionkowskiej

8§79

1. Podziatu cztonkéw na Grupy Cztonkowskie dokonuje Rada Nadzorcza na wniosek
Zarzadu, przy przyjeciu zasady, ze Grupa Cztonkowska nie moze liczy¢é mnigj niz
300 cztonkow.

2. Podstawe podziatu czionkdw na Grupy Cztonkowskie stanowi posiadanie przez
cztonka Spotdzielni na okre$lonym terenie prawa odrebnej wiasnosci lokalu albo
miejsca postojowego, lub spotdzielczego prawa do lokalu albo miejsca postojowego,
a w odniesieniu do czionkdw oczekujacych na ustanowienie odrebnej wtasnosci
lokalu, spotdzielczego lokatorskiego lub wiasnosciowego prawa do lokalu lub miejsca
postojowego — liczba osdb wchodzacych w sktad poszczegdinych Grup.

3. Jezeli cztonkowi przystuguje jednoczesnie:

1) prawo odrebnej witasnosci lokalu, spotdzielcze prawo do lokalu mieszkalnego
ioinnym przeznaczeniu - podstawe zaliczenia do okreSlonej Grupy
Cztonkowskiej stanowi miejsce potozenia lokalu mieszkalnego;

2) prawo odrebnej wtasnosci lokalu, spotdzielcze prawo do dwdch lub wiecej lokali
— podstawe zaliczenia do okreSlonej grupy cztonkowskiej stanowi miejsce
potozenia lokalu, do ktdrego prawo zostato nabyte najwczesniej.

§ 80
1. Do uprawnien Zebrania Grupy Cztonkowskiej nalezy:

1) wybieranie i odwotywanie Przedstawicieli na Zebranie Przedstawicieli;

2) rozpatrywanie spraw, ktére majq by¢ przedmiotem obrad najblizszego Walnego
Zgromadzenia i zgtaszanie wnioskéw w tych sprawach;

3) rozpatrywanie okresowych sprawozdan Rady Nadzorczej i Zarzadu;

4) wyrazanie opinii, zgtaszanie do wiasciwych organdéw Spétdzielni wnioskow
w sprawach Spdtdzielni, a zwlaszcza we wspdlnych sprawach czionkéw
wchodzacych w sktad Zebrania Grupy Cztonkowskiej.

2. Liczbe Przedstawicieli wybieranych przez kazdq Grupe Cztonkowska ustala sie
w stosunku proporcjonalnym do liczebno$ci danej Grupy Cztonkowskiej, przy
przyjeciu zasady, ze na kazdych 64 cztonkow przypada jeden Przedstawiciel.

3. W celu zapewnienia mozliwie szerokiej reprezentatywnosci Zebrania Przedstawicieli —
Zebrania Grup Cztonkowskich powinny kierowal sie zasadg wyboru nie wiecej niz
dwoch Przedstawicieli zamieszkatych w tym samym budynku mieszkalnym.
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§81
Zebrania Grup Cztonkowskich powinny by¢ zwotywane co najmniej raz w roku, nie
pozniej niz do konca kwietnia danego roku. Zebranie Grupy Cztonkowskiej powinno
by¢ zwotane réwniez na zadanie 2/5 cztonkdw wchodzacych w skfad danej Grupy.
Zebranie Grupy Czionkowskiej podejmuje uchwaty w gltosowaniu jawnym,
z wyjatkiem wyboru i odwotania Przedstawicieli, ktére dokonywane sg w gtosowaniu
tajnym. Odwotanie Przedstawiciela nastepuje wiekszoscig 2/3 gtosow.
Tryb obradowania i podejmowania uchwat okresla regulamin obrad Zebrania Grupy
Cztonkowskiej uchwalony przez Rade Nadzorcza.

§ 82

Prawidtlowo zwotane Zebranie Grupy Cztonkowskiej, ktore nie mogto procedowac
z powodu nieobecnosci cztonkdw lub niemoznosci wybrania prezydium Zebrania lub
komisji skrutacyjnej, uwaza sie za odbyte.

1)

2)

3)

4)

5)

§ 83

Cztonek Zarzadu, Rady oraz likwidator odpowiada wobec Spoétdzielni za szkode

wyrzgdzong dziataniem lub zaniechaniem sprzecznym z prawem lub postanowieniami

Statutu Spotdzielni, chyba ze nie ponosi winy.

Kto, biorac udziat w tworzeniu Spétdzielni lub bedac cztonkiem jej Zarzadu lub Rady

albo likwidatorem, dziata na jej szkode, podlega karze pozbawienia wolnosci do lat 5

i grzywnie.

Kto, bedac cztonkiem Zarzadu Spotdzielni albo likwidatorem, nie zgtasza wniosku

0 upadtos¢ Spodtdzielni pomimo powstania warunkdw uzasadniajacych upadtosé

spotdzielni, podlega grzywnie, karze ograniczenia wolnosci albo pozbawienia wolnosci

do roku.

Kto, bedac cztonkiem organu Spotdzielni albo likwidatorem, wbrew przepisom

ustawy:

1) nie poddaje Spétdzielni lustracji,

2) nie udziela lub udziela niezgodnych ze stanem faktycznym wyjasnien
lustratorowi, nie dopuszcza go do petnienia obowigzkéw lub nie przedkfada
stosownych dokumentow,

3) nie udostepnia cztonkom Spétdzielni protokotu lustracii,

4) nie zwotuje Walnego Zgromadzenia, Zebrania Przedstawicieli albo Zebran Grup
Cztlonkowskich poprzedzajacych Zebranie Przedstawicieli,

podlega grzywnie albo karze ograniczenia wolnosci.

Kto, bedac czlonkiem organu Spotdzielni albo likwidatorem, ogtasza dane

nieprawdziwe albo przedstawia je organom Spoidzielni, wiadzom panstwowym,

cztonkom Spotdzielni lub lustratorowi, podlega grzywnie, karze ograniczenia wolnosci
albo pozbawienia wolnosci do lat 2. Jezeli sprawca dziata nieumysinie, podlega
grzywnie, karze ograniczenia wolnosci albo pozbawienia wolnosci do roku.

VIII. Gospodarka Spétdzielni

§ 84
Spotdzielnia prowadzi dziatalnoS¢ na podstawie rocznych planéw spoteczno-
gospodarczych. Rokiem obrachunkowym jest rok kalendarzowy.
Spotdzielnia prowadzi dziatalno$¢ na zasadzie rachunku ekonomicznego w interesie
swych cztonkdw.
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§85

Lokale mieszkalne uzywane, wolne w sensie prawnym, mogq by¢ przedmiotem umodw
o ustanowienie prawa odrebnej wtasnosci lokalu lub spétdzielczego wiasnosciowego prawa
do lokalu. Osoba ubiegajaca sie o prawo do takiego lokalu wnosi wkiad budowlany
ustalony wg wartosci rynkowej tego lokalu. Szczegdtowe zasady gospodarowania tymi
lokalami okre$la Rada Nadzorcza.

1.

§ 86

Spotdzielnia tworzy:
1) fundusze wiasne:

a) udziatowy;

b) zasobowy;

c) zasobdw mieszkaniowych;

d) wktadéw budowlanych;

e) wktaddéw mieszkaniowych;

f) wktadow zaliczkowych;

g) inwestycjno-rozwojowy
2) fundusze celowe:

a) remontowy;

b) dla pracownikdw — zaktadowy fundusz $wiadczen socjalnych.
Spotdzielnia moze tworzy¢ inne fundusze celowe na podstawie uchwaty Walnego
Zgromadzenia.
Straty bilansowe Spotdzielni pokrywa sie z funduszu zasobowego, a w czesci
przekraczajacej fundusz zasobowy — z funduszu udziatowego i innych funduszy
wiasnych Spotdzielni wedtug kolejnosci ustalonej, w jakiej fundusze te sq wymienione
w statucie, z wyjatkiem funduszu wkiadéw mieszkaniowych, budowlanych
i zaliczkowych, ktdre sg osobistg wiasnoscig cztonkdw.
Nadwyzke bilansowg Spoétdzielni przeznacza sie na fundusz remontowy oraz na
niegospodarczq dziatalnos¢ statutowg Spotdzielni.
SzczegOtowe zasady tworzenia i gospodarowania funduszami okreslajg regulaminy
uchwalone przez Rade Nadzorcza.
Bytemu czionkowi nie przystuguje prawo do funduszu zasobowego oraz innego
majatku Spotdzielni powstatego w okresie jej dziatalnosci.

IX. Postanowienia koncowe

§ 87
Mieszkancy budynku (budynkéw) mogg utworzy¢ Rade Domu (Domdw), bedaca jego
(ich) spotecznym gospodarzem, wspierajacq dziatania i prace administracji.
Rada Domu (Doméw) nie jest organem Spoétdzielni.
Wszystkie organy Spétdzielni obowigzane sg udostepnia¢ Radzie Domu (Domoéw)
dokumenty zwigzane z obszarem jej dziatania, a w szczegdlnosci z rozliczaniem
kosztow eksploatacji, konserwacji i remontéw, niezbedne dla dziatalnosci Rady Domu
(Doméw).
Rada Domu (Domow) jest wybierana przez zebranie co najmniej 1/3 mieszkancow
domu (domow), bedacych cztonkami Spotdzielni.
Szczegbtowy zakres dziatania i organizacji Rady Domu (Domdw) okresla regulamin
uchwalony przez Rade Nadzorcza.
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§ 88
Spotdzielnia pozostaje wiascicielem lub wspotwiascicielem nieruchomosci i uzytkownikiem
lub wspédtuzytkownikiem wieczystym gruntu w takim zakresie, w jakim nie narusza to
przystugujacej cztonkom odrebnej wiasnosci lokali lub praw z nig zwigzanych.
W szczegolnosci mieniem Spoétdzielni pozostaja:

1) nieruchomosci stuzace do prowadzenia przez Spotdzielnie dziatalnosci
wytwédrczej, budowlanej, handlowej, ustugowej, spotecznej, os$wiatowo-
kulturalnej, administracyjnej iinnej, zabudowane budynkami i innymi
urzadzeniami;

2) nieruchomosci zabudowane urzadzeniami infrastruktury technicznej, w tym
urzadzeniami isieciami  technicznego uzbrojenia terenu  zwigzanymi
z funkcjonowaniem budynkow lub osiedli — z zastrzezeniem dyspozycji art. 40
Kodeksu cywilnego;

3) nieruchomosci niezabudowane.

§ 89
W przypadku likwidacji Spoétdzielni podziat funduszu zasobowego i innego majatku
Spotdzielni miedzy cztonkdw oraz ich nastepcow prawnych, nastepuje proporcjonalnie do
dtugosci okresu przynaleznosci danej osoby do Spotdzielni.
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