Załącznik do uchwały nr …/2007
Rady Nadzorczej SM „Przy Metrze”

z dnia 4 stycznia 2007 r. 

Zasady
 gospodarowania lokalami mieszkalnymi używanymi, wolnymi w sensie prawnym

§1

1. Lokale mieszkalne używane, wolne w sensie prawnym (tzw. lokale z „odzysku”) zbywane są w drodze otwartego, pisemnego przetargu, ogłaszanego na podstawie uchwały Zarządu Spółdzielni. 

2. Lokale mieszkalne używane, wolne w sensie prawnym mogą być przedmiotem umów o ustanowienie prawa odrębnej własności lokalu lub spółdzielczego własnościowego prawa do lokalu, zgodnie z przepisami ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spółdzielniach mieszkaniowych oraz postanowieniami Statutu.
3. W szczególnie uzasadnionych interesem Spółdzielni wypadkach Zarząd Spółdzielni, po zaopiniowaniu przez Radę Nadzorczą Spółdzielni, może zadysponować lokalami, o których mowa w ust. 1 i 2 w inny sposób.

§ 2

Zarząd Spółdzielni każdorazowo określa:

1) termin składania ofert, który nie może być krótszy niż 14 dni od daty ogłoszenia przetargu,
2) kwotę wywoławczą, obejmującą:

a. wymagany wkład budowlany, określony na podstawie operatu szacunkowego sporządzonego przez rzeczoznawcę majątkowego,

b. minimalną kwotę przeznaczoną na działalność statutową Spółdzielni, która zasila fundusz inwestycyjno-rozwojowy.
§ 3

Spółdzielnia ogłasza przetarg na pierwszeństwo do uzyskania tytułu prawnego do lokalu przez wywieszenie stosownego ogłoszenia na tablicy ogłoszeń w swojej siedzibie, za pośrednictwem prasy oraz, w wypadku członków oczekujących na lokal z odzysku, przez indywidualne powiadomienie wysłane na adres korespondencyjny listem poleconym.

§ 4
Ogłoszenie o przetargu powinno zawierać:

1) nazwę i adres Spółdzielni,

2) opis i lokalizację lokalu mieszkalnego,

3) kwotę wywoławczą,

4) wysokość wadium i termin oraz sposób jego wpłaty,

5) miejsce i termin składania ofert, termin ich rozpatrzenia oraz termin ogłoszenia wyniku przetargu,

6) informację o nierozpatrywaniu ofert zgłoszonych po terminie,

7) klauzulę o możliwości unieważnienia przetargu przez Zarząd Spółdzielni, bez podania przyczyn.

§ 5

1. Oferta uczestnika przetargu powinna zawierać:

1). dane umożliwiające identyfikację oferenta,

2) oświadczenie o gotowości zawarcia umowy na warunkach oferty i niniejszego regulaminu,

3) informację o dacie wpłaty wadium wraz z dołączoną kopią dowodu wpłaty,

4) wysokość zadeklarowanej kwoty ponad kwotę wywoławczą.

2. Oferty o przystąpieniu do przetargu składa się w zamkniętych kopertach w sekretariacie Spółdzielni, gdzie są rejestrowane w kolejności ich wpływu. Oferty przekazane zostaną Komisji przetargowej po upływie terminu ich składania.

§ 6

1. Osoba uczestnicząca w przetargu zobowiązana jest do wpłaty wadium w wys. 5% kwoty wywoławczej określonej w § 2 pkt 2.

2. Kwota wadium zaliczana jest na poczet wkładu budowlanego, należnego od osoby wygrywającej przetarg.

3. Osoba wygrywająca przetarg traci wadium, jeżeli nie dopełni obowiązków określonych w §10 i § 12.

4. Spółdzielnia dokonuje zwrotu wadium, o którym mowa ust 2, w terminie 7 dni od daty ogłoszenia wyniku przetargu podanej w ogłoszeniu o przetargu:
1)  uczestnikom, którzy nie wygrali przetargu,

2) uczestnikom, którzy wycofali się z przetargu, jeśli nastąpiło to przed otwarciem ofert,

3)  wszystkim uczestnikom w razie unieważnienia przetargu.

5. Niezwrócone wadium zasila fundusz inwestycyjno-rozwojowy Spółdzielni.

:

§ 7

1. Pierwszeństwo uzyskania tytułu prawnego do oferowanego lokalu przypada osobie, która zaproponuje najwyższą kwotę ponad kwotę wywoławczą.

2. W razie równości ofert – w pierwszej kolejności umowa zawierana jest z uczestnikiem przetargu, który jest członkiem oczekującym na lokal z odzysku, w drugiej – z osobą będącą członkiem Spółdzielni, w trzeciej – z osobą, która zamieszkuje w zasobach Spółdzielni, w czwartej – z osobą spoza Spółdzielni, według daty wpływu oferty.

§ 8

1. Do przeprowadzenia postępowania przetargowego Zarząd Spółdzielni powołuje trzyosobową komisję przetargową, zwaną dalej „Komisją”.

2.  Członkami Komisji nie mogą być osoby, które:

1) są członkami rodziny osoby stawającej do przetargu,

2) pozostają ze stawającym do przetargu w takim stosunku prawnym lub faktycznym, że może to budzić uzasadnione wątpliwości co do ich bezstronności.

3. Członek Komisji, który w toku postępowania przetargowego stwierdzi, że zachodzą okoliczności wymienione w ust. 2, nie może uczestniczyć w dalszym postępowaniu przetargowym. W takim wypadku Zarząd Spółdzielni uzupełnia niezwłocznie skład Komisji. 
§ 9

1. Komisja na posiedzeniu przetargowym w siedzibie Spółdzielni:

1) sprawdza prawidłowość postępowania przetargowego,
2) określa ogólną liczbę złożonych ofert oraz liczbę ofert złożonych po terminie, które zostaną zwrócone bez otwierania,
3) określa, po otwarciu kopert ze złożonymi w terminie ofertami, które z nich spełniają formalne warunki postępowania przetargowego,
4) rozpatruje ważne oferty i ustala zwycięzcę przetargu według zasad określonych w § 7.
2. Z postępowania przetargowego Komisja sporządza protokół, który powinien zawierać:

1) skład komisji przetargowej,

2) określenie przedmiotu przetargu,
3) oznaczenie miejsca i czasu postępowania przetargowego,

4) prawidłowość ogłoszenia postępowania przetargowego,

5) liczbę zgłoszonych ofert,

6) wskazanie ofert złożonych po terminie, zwróconych bez otwierania,

7) wskazanie ofert odrzuconych wraz z uzasadnieniem,
8) wskazanie najkorzystniejszej oferty,
9) podpisy osób prowadzących postępowanie przetargowe. 
3. Wyniki przetargu ogłaszane są na tablicy ogłoszeń, w siedzibie Spółdzielni, w terminie 7 dni od zakończenia posiedzenia komisji przetargowej. Osobę, która wygrała przetarg zawiadamia się listem poleconym.

§ 10

1. Osoba wygrywająca przetarg zobowiązana jest w terminie 30 dni od ogłoszenia wyniku przetargu:

1) wnieść wymagany wkład budowlany, zaliczając na jego poczet wpłacone wadium,
2) wnieść wpłatę na cele statutowe Spółdzielni, która zasila jej fundusz inwestycyjno-rozwojowy. Wpłata ta obejmuje kwotę zadeklarowaną w ofercie oraz kwotę minimalną zawartą w cenie wywoławczej.
3) wnieść koszty operatu szacunkowego sporządzonego przez rzeczoznawcę,

4) wnieść opłatę członkowską (wpis i udziały) w wysokości określonej w Statucie i złożyć deklarację członkowską (dotyczy osób niebędących członkami Spółdzielni).

2. W szczególnie uzasadnionych wypadkach Zarząd Spółdzielni może rozłożyć na raty kwotę wymienioną w ust. 1 pkt 1.
§ 11

Po spełnieniu warunków, o których mowa w § 10 ust. 1 Zarząd Spółdzielni przyjmuje oferenta w poczet członków (o ile nie jest już członkiem Spółdzielni ) i zawiera z nim:

1) umowę o ustanowienie spółdzielczego własnościowego prawa do lokalu, w terminie 14 dni od daty spełnienia tych warunków, lub 
2) umowę o ustanowienie odrębnej własności lokalu i przeniesienie jego własności, w terminie 30 dni od daty spełnienia tych warunków oraz warunków dotyczących kosztów notarialnych i sądowych, o których mowa w ustawie z dnia 15 grudnia 2000 r. o spółdzielniach mieszkaniowych (t. j. Dz U z 2003 r., Nr 119, poz.1116 - ze zm.). 
§ 12

1. Osoba wygrywająca przetarg zobowiązana jest do przystąpienia do zawarcia umowy o ustanowienie spółdzielczego własnościowego prawa do lokalu lub umowy o ustanowienie odrębnej własności lokalu, w terminie wskazanym przez Zarząd Spółdzielni, z uwzględnieniem § 11.

2. Nieprzystąpienie do umowy w tym terminie traktowane jest jako rezygnacja z zawarcia umowy. 

§ 13

1. Przetarg uznaje się za ważny bez względu na liczbę uczestniczących w nim osób.

2. Przetarg powtarza się, jeżeli osoba, która go wygrała uchyla się od wniesienia opłat określonych w § 10 lub zawarcia określonej w § 11 umowy, lub jeżeli został unieważniony przez Zarząd Spółdzielni bez podania przyczyn.

3. W razie co najmniej dwukrotnego, bezskutecznego ogłoszenia przetargu (nie dotyczy to sytuacji unieważnienia przetargu bez podania przyczyn), dopuszcza się możliwość zbycia lokalu z pominięciem przetargu. 
W takim wypadku:

1) zawarta umowa nie może przewidywać kwoty niższej od kwoty wywoławczej,

2) stosuje się odpowiednio zapisy zawarte w § 10, § 11 i § 12

4. Lokale, które nie znalazły nabywcy w drodze przetargu mogą być przez Spółdzielnię wynajmowane.
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